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1 Generelt for arealdelen av kommuneplanen

Kommuneplanen sin arealdel med plankart og fgresegner er rettsleg bindande, jf. lov om planlegging
og byggesaksbehandling (PBL), av 27.06.08, §11-6, med unntak av dei omrada der vedtekne
reguleringsplanar framleis skal gjelde uendra, jf. PBL §11-8 f. Desse omrada er synte med
hovudfgremal i reguleringsplanen i plankartet. Reguleringsplanar som blir vedtekne etter at
kommuneplanen er vedteken vil gjelde framfor kommuneplanen, jf. PBL §1-5, andre ledd.

Rettleiande og forklarande tekst i dette dokumentet er synt i normal skrift medan juridisk bindande
tekst er synt i kursiv.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og handsaming av byggesaker gjeld fglgjande generelle
retningsliner/fgresegner:

1.1 Kulturminne og kulturmiljg

Alle tiltakshavarar har plikt til & sja at tiltak ikkje er i strid med lov om kulturminne, jamfgr §3 og §8 i
kulturminnelova. Dersom det ved tiltak i marka blir funne automatisk freda kulturminne som ikkje er
kjend, skal arbeidet straks stansast i den grad det rgrer ved kulturminnet eller deira sikringssone pa 5
meter jf. lov om kulturminne §8. Melding skal snarast sendast til kulturarveininga i Innlandet
fylkeskommune, slik at vernemyndigheitene kan gjennomfgre ei synfaring og avklare om tiltaket kan
giennomfgrast og eventuelle vilkar knytt til det.

Enkelte kjente kulturminne er markerte som bandleggingssone i plankartet. Kommunen skal ivareta
viktige kulturminne og kulturmiljg gjennom si sakshandsaming.

1.2 Restriksjonar ved vassdrag og vegetasjonsbelte i strandsona
Heimel: PBL §11-9 nr 5, jamfgr §1-8 og §11-11, nr 5.

Vassdrag er definert i samsvar med § 2 i vassresurslova: Alt stillestaande eller rennande overflatevatn
med arsikker vassfgring, med tilhgyrande botn og breidde inntil hggaste vanlege flaumavstand vert
rekna som vassdrag.

Inngrep i vegetasjonsbeltet naerare enn 10 meter er forbode. Det kan gjennom skjgtsel etablerast
opningar i vegetasjonen for G sikre tilgang til vassdraget. Det er ikkje tillat med inngrep eller tiltak
som redusera vatnet sin kvalitet, verdi, naturmangfald og friluftsliv.

Vassdrag og myrer skal oppretthaldast i sin naturlege form og sikrast med kantvegetasjon. Bekkar
skal haldast opne, lukking av bekkar kan berre skje ved sgknad der det heilt naudsynt.
Der det ikkje falgjer anna av reguleringsplan gjeld falgjande:

a) Langs drikkevasskjelder og elver/bekkar med direkte utlgp til drikkevasskjeldene Olevatn,
Sarre Vindin og Mellsenn, er byggegrensa vist som sikringssone 110 — nedslagsfelt drikkevatn
i plankartet.

b) Langs hovudvassdraga inkl. innsjgar, jf. NVEs hovudelvedatabase, gjeld ei byggegrense pa
100 meter. Avstand til byggegrense blir malt fra vasskant ved gjennomsnittleg
flaumvasstand.

¢) Byggegrense for andre vatn, tjern og bekkar definert som vatn stgrre enn 5000 m?, 50 meter.
Avstand til byggegrense blir malt fré vasskant ved gjennomsnittleg flaumvasstand.
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d) Byggegrense for mindre elver og bekkar er 30 meter. Avstand til byggegrense blir malt fra
vasskant ved gjennomsnittleg flaumvasstand.
e) Byggegrensa gjeld for tiltak nemnt i plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a, d, j, k, | og m.

Unntak fra byggegrense.

a) Driftsbygningar i landbruket som er naudsynt for drift, kommunaltekniske bygg og VA-anlegg
under bakken.

b) Tiltak pa bebygd eigedom innanfor byggeomrdde eller LNFR-areal for spreidd bustad, fritids-,
eller naeringsbygg m.m markert med byggeomrade. Tiltaket skal ikkje plasserast naermare
vassdraget enn eksisterande bygningar og ikkje naermare enn 10 meter.

¢) Omrdde som er regulert ved reguleringsplan og som ikkje er i motstrid til arealdelen av
kommuneplanen.

Tiltak skal plasserast pa ein slik mdte at fri ferdsel langs vassdrag ikkje blir hindra. Tiltaket skal heller
ikkje bidra til at arealet langs vassdraget blir opplevd som meir privatisert.

1.3 Overvatn og flaumgater
Heimel: PBL §11-9 nr 3-8, jamfar. §3-1 bokstav h)

Vassvegar skal takast omsyn til nar vegar, tomter og store byggeprosjekt blir planlagt. Utbygging gir
ofte store areal med tette flater som gir auka mengder overvatn og rask avrenning, som fgrer til
risiko for flaumskade. | tillegg vil globale klimaendringar kunne gi meir nedbgr. Alle planforslag og
tiltak etter PBL §1-6 som gjeld overflatevatn eller grunnvatn skal vurderast etter fastsette miljpmal i
gjeldande regional plan for vassforvaltning. Planforslag og tiltak som vil fgre til ei forverring av
miljgtilstanden skal vurderast etter §12 i vassforskrifta.

Opne flaumgater skal sa langt som rdr veljast framfor r@yr og stikkrenner.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og VA-planar og i store byggeprosjekt, skal det utarbeidast
eigen rapport av fagkunnig fgretak om flaumfare, overvatn, overvassnett og flaumvegar og
dimensjonering av rgyr og stikkrenner. Bekkelgp og moglege flaumgater skal ikkje lukkast eller fyllast
igjen slik at dette reduserer kapasitet for gijennomstrgyming av vatn. Ved vurdering av flaumgater
skal beste tilgjengeleg temakartgrunnlag nyttast.

Det skal ved byggesak dokumenterast at eigedomen ikkje er utsett for flaumfare.

1.4 Vatn og avlaup

Heimel: PBL §11-9 nr 3 og 18-1.

| omrade der det er bygd ut kommunalt vatn og avigp er det krav om tilkopling til dette jf. PBL §27-1
og 27-2. PBL 27-1 og §27-2 om vassforsyning og avl@p gjeld og for fritidsbusetnad jf. PBL §30-6.

Det skal nyttast felles Igysingar for vatn og avigp der det ikkje er offentleg VA-nett, om ikkje noko
anna gar fram av handlingsplan for spreidd avigp.

Tekniske lgysingar skal utfgrast i samsvar med VA-norm for @ystre Slidre kommune, ev. i samsvar
med vasstandard.no, vedteke pa det tidspunktet for sgknad om ramme- eller eitt-trinnslgyve.
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1.5 Tilrettelegging for leike- og uteareal

Heimel: PBL §11-9 nr.4 og nr 5.

Ved planlegging av byggeomrdde for bustader, fritidsbustader og tenesteyting skal trafikksikker
tilkomst til fots til stig- og Igypenett, naturomrdde og leikeomrdde sikrast. Ved tung utbygging knytt
til fritidsbustader skal det ogsa setjast av areal til opphaldsareal ute, i nzerleiken til utbygginga.
Reguleringsplan skal ha faresegner knytt til dette. Stigar og Igyper skal planleggast for lett tilgang fra
neerliggande byggeomrade.

| byggeomrdde for bustader skal leike- og opphaldsareal opparbeidast f@r nye bustader blir tekne i
bruk. Reguleringsplanane skal ha rekkefalgjefaresegn knytt til desse. Leike- og opphaldsareal ute skal
vere minst 20% av bruksarealet av utbygd areal. Leike- og opphaldsareal skal vurderast utifra terreng,
stay, lys og trafikktryggleik.

Dersom tiltak kjem i konflikt med eksisterande eller planlagde omrade for leik og friluftsliv, skal
kompenserande tiltak gjennomfgrast.

1.6 Universell utforming
heimel: PBL §11-9 nr 5, jf. §1-1.

Universell utforming skal liggje til grunn ved utforming av gangvegstruktur, utomhusareal og ved
tilkomst til bygg; spesielt i bustadomrade, sentrumsomrade, forretningsomrade og fritids- og
turistomrade. Uteromma bgr leggast til rette for alle brukargrupper uavhengig av funksjonsniva. |
tillegg til fysisk utforming med tanke pa stigningsniva bgr det i dette omradet liggje fgre planar som
omfattar mellom anna skilting, merking, ledeliner, landemerke, belysning, dekketypar,
kryssingspunkt med bilveg og plan for vedlikehaldsniva.

Ved all planlegging og utbygging innanfor tettstaden Heggenes og innanfor sentrumsomrade for
Beitostglen skal det gjerast greie for korleis det er teke omsyn tilgjenge for alle og universell
utforming. Nye bygningar og anlegg skal gjevast universell utforming i samsvar med teknisk forskrift
eller strengare fgresegner i reguleringsplanar. Innanfor kvart byggeomrdde skal det setjast av nok
areal for G fa gode uterom, og uterom med tilstrekkeleg og tilgjengeleg opphaldsareal, vrimleareal og
mgteplassar.

1.7 Solenergianlegg

Heimel: PBL § 20-1 bokstav f.

Vi gnskjer a leggje til rette for solenergi som ei viktig fornybar energikjelde. Solenergianlegg som
solcelle- og solfangaranlegg er ein bygningsteknisk installasjon og er sgknadsplikt jf. plan- og
bygningslova § 20-1 bokstav f. Jf. SAK 10 § 4-1 bokstav e, kan installering og endring av slike anlegg i
eksisterande byggverk innanfor ein brukseining eller branncelle, vurderast som ein enkel installasjon
og er unntatt fra kravet om sgknadsplikt.

Etablering av mindre solenergianlegg som ikkje er seknadspliktig jf. SAK 10 § 4-1 bokstav e, kan
etablerast uavhengig av krav i reguleringsplan til material pa tak, faresett at anlegget blir tilpassa
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bygget sin form og karakter. Anlegget skal monterast plant med tak eller fasade. Eksponering og
refleksjon skal vere minst mogleg og anlegget skal ikkje vere visuelt uryddig.

Etablering av solenergianlegg er sgknadspliktig nar:

Bygget har kulturminneverdi som ikkje er formelt avklara (SEFRAK-registrert)

Bygget ligg nord og aust for utbyggingsgrensa. Omrade med seerlege kvalitetar som for
eksempel bygg i fjellomrada, eller omrader der fleire bygg har arkitektonisk uttrykk.

Bygg som ligg i strandsone. | desse tilfella ma det vurderast om tiltaket vil virke dominerande.
Solenergisystem som vert montert frittstaande pa tak eller fasade (ikkje plant med takflate
eller fasade) og bakkemonterte anlegg for ei bueining.

Der det kan vere fare for nedfall pa offentlege areal, som fortau, felles inngangar og
liknande.

Der solcelleanlegget kan ha verknad for branntryggleiken.

Ved etablering av stgrre anlegg, for eksempel bakkemonterte anlegg, er det krav til reguleringsplan.

1.8 Byggeskikk

Byggeskikk gjeld bade bygg og anlegg. Nokre bygg og anlegg har viktige samfunnsmessige funksjonar,
og kan utformast som signalbygg.

Bygg og anlegg skal tilpassast terreng og eksisterande bygningsmiljg.

1.9 Naturmangfald

1.9.1 Myr/karbonrike areal

Myr og skog med hgg bonitet er saerleg karbonrike naturtypar. Inngrep eller tiltak som reduserer
stgrrelsen eller funksjonen til desse naturtypane skal ein sgke a unnga, men skal vurderast i kvart
tilfelle. Ved detaljplanlegging av byggeomrade, vegtrasear og annan teknisk infrastruktur skal ein sa
langt som det er rasjonelt unnga inngrep som vil drenere myrer eller fgreset masseutskifting i myr.

Nedbygging av myr som inneber frigjeving av karbonlageret i myra eller tap av viktige naturtypar er
forbode. Forbodet omfattar ikkje naudsynt vedlikehald av etablerte tiltak eller etablering av
samfunnskritisk infrastruktur. Tiltakshavar skal dokumentere djupna av myrene der det blir planlagt
inngrep. Dersom det blir gjort tiltak i myr, skal det gijennomfgrast kompenserande tiltak.

1.9.2 Utgreiing om naturmangfald

Konsekvensutgreiingar skal gje eit tilfredsstillande grunnlag for a vurdere og vektlegge fgresegnene i
naturmangfaldlova §§ 8 til 12, jf. naturmangfaldlova § 7. Dersom planvedtaket gjeld naturtypar som
er trua eller naer trua pa Norsk raudliste for naturtypar 2011, har kommunen eit sarleg ansvar for at
prinsippa i §§ 8-12 naturmangfaldlova vert lagt st@rre vekt pa.

1.10 Fortetting

Vi gnsker a leggje til rette for fortetting i eksisterande omrade for bustader og fritidsbustader og
arealeffektiv utnytting av nye omrade, da det vil bidra til ein effektiv arealbruk med reduserte
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miljgverknader. Fortetting kan skje gjennom ny reguleringsplan eller ved byggesakshandsaming for
dei tiltaka som fell inn under punkt 2.3.1. Fortetting er mest aktuelt i sentrumsomrada. | tillegg kan
det vurderast fortetting i andre deler av kommunen, men da blir det ikkje tillat bygg h@gare enn tre
etasjar.

Ved nye reguleringsplanar skal fortettingspotensialet ut over tal einingar som er vist i plankartet
vurderast.

Ved fortetting gjeld falgjande f@gresegner:

e Nye bygg skal tilpassast eksisterande bygningsmilj@, terreng og landskap. Det skal takast
omsyn til kvalitetar ved byggjeskikk og landskap m.a. ved at lokalt seerpreg og tradisjon vert
vareteke i bygningsstruktur og -utsjanad.

e Sti- og Igypenett ut til friluftsomrdde skal sikrast.

e Handtering av overvatn skal, sG langt det let seg gjere, handterast lokalt og opent.

e Fortetting skal gje hgg kvalitet bade pa bygningar og omgjevnadar.

e | omrdde kor det vert opna for hagare bygg enn det som er i omrddet skal det gjennomfgrast
utgreiingar om m.a. korleis utbygginga vil pdverke visuelle kvalitetar og viktige sikteliner.

1.11 Lysforureining

Ved lyssetting skal mengde lysforureining avgrensast. Fgr ein installerer lys skal ein tenkje over
nytteverdien. Belysninga skal vere retta nedover og berre mot omradet som treng det. Bruk sa lage
lysniva som mogleg og unnga blending. Bruk lysstyringsutstyr som tidsbrytarar eller rgrsledetektorar
for 4 sikre at lys er tilgjengeleg nar det er naudsynt, dempa nar det er mogleg, og slatt av nar det
ikkje trengst.

Rettleiaren fra organisasjonen "Bevar mgrket" kan nyttast.

Belysning skal ha fargetemperatur pd 3000K eller varmare. Armatur skal vere godt avskjerma mot
himmelen med 0% lys over armaturen si horisontallinje.

Fritidsbustader skal ha lysstyringsutstyr som tidsbrytarar eller rgrsledetektorar for a sikre at lys er
tilgjengeleg nadr det er naudsynt, dempa ndr det er mogleg, og slatt av ndar det ikkje trengst.

Faresegner til lyssetting skal vere utarbeidd i kvar einskild reguleringsplan for bustad og fritidsbustad.

1.12 Krav om plan for redusert klimabelastning
Heimel: PBL §11-9 nr. 6 og 8.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for utbygging til naeringsfaremadl, offentleg faremdl og ved
planlegging av utbygging av fleire enn 5 eller meir enn 600 m? bu- og fritidseiningar, skal det gjerast
greie for val av materialar og tekniske Igysingar, med tilhgyrande energi- og klimagassbudsjett.
Utgreiinga skal vise pG kva mdte utbygginga bidreg til mdalsetninga om eit meir klimangytralt
samfunn.
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1.13 Skilt og reklame

Det skal vere samsvar mellom skilt/reklame og verksemda i bygningen. Heildekkande folie med
reklame pa glasflater eller takreklame med silhuettverknad er ikkje tillat. Lysstyrken i belyste skilt skal
tilpassast omgjevnadene.

Skilt, markiser og andre innretningar ut over fortau og annan offentleg grunn ma ikkje hindre
ferdselen eller vere til fare for omgivnadane. Fri hggde under uthengsskilt ma vere minst 3,5 meter og
framspringet kan maksimalt vere 0,8 meter.

1.14 Utvalde naturtypar
Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjerast greie for om planomradet kjem i konflikt med
utvalde naturtypar, jf. forskrift om utvalde naturtypar etter naturmangfaldlova §3.

Omrdder med utvalde naturtypar skal regulerast til «5100-LNFR».

Det skal regulerast inn sikringssoner mot nedbygging, hogst og etablering av infrastruktur rundt
omrdde med utvalde naturtypar.

2 Reguleringsplanar og plankrav

2.1 Reguleringsplan skal gjelde

heimel: PBL §1-5 2.ledd & §11-8 bokstav f
Fgresegner og retningsliner i kommuneplanen skal supplere vedtekne regulerings- og byggeplanar.

Reguleringsplanar som er vedtatt fgr vedtak av arealdelen av kommuneplanen gjeld sa langt dei ikkje
er i strid med fgresegnene i arealdelen av kommuneplanen. Ved motstrid mellom reguleringsplan og
arealdelen av kommuneplanen ndr det gjeld arealfdremdl og utnyttingsgrad, gar reguleringsplan
framfor arealdelen av kommuneplanen. Der reguleringsplan ikkje har fgresegner om forhold som er
regulert i arealdelen av kommuneplanen, gjeld arealdelen av kommuneplanen.

Omrdde der eksisterande reguleringsplan framleis skal gjelde uendra er synt som detaljeringssone
(H910), og gjeld folgjande planar:

201910 Beitostglen Detaljregulering Endeleg 17.12.2020

sentrum vedtatt
arealplan

u4e6 Bevaring av Eldre Plan 06.10.2005
Litunet reguleringsplan endeleg
(1985) vedtatt

U49-2 Valdresflye Eldre Plan 28.01.2010
Vandreheim reguleringsplan endeleg
(1985) vedtatt
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B62 Beitostglen Eldre Plan 28.01.2010
Helsesportsenter reguleringsplan endeleg
(1985) vedtatt

B25-2 Beitostglen Eldre Plan 25.05.2007
skistadion og reguleringsplan endeleg
konkurranselgyper | (pbl 1985) vedtatt

Tabell 1: Planar som framleis skal gjelde uendra.

2.2 Reguleringsplanar som vert oppheva
Fglgjande reguleringsplanar vert oppheva som fglgje av vedtak arealplanen:

Namn pa reguleringsplan

A01 - Fjell — Dispensasjonsgrense fjell

A02 — Kommunedelplan for Beito-, Beitostglen-
og Garliomradet

A04 — Kommunedelplanen for Heggenes -
Moane

A05 — Kommunedelplanen for Rogne s@r
B25 Beitost@len konkurranselgyper Liahgvda
B40 Stglslie Il

HO1 Heggenes-Storefoss

HO8 Gangveg - Sjukeheimen

H12 Raudbrgtmoen industriomrade

RO1 Krgsshaugen

U54 Vestsidevegen

U03 Tabakke

UO05 Pipesteinhaugen

U14 Blilie

U43 Rjupa rasteplass

US55 Fv. 289 Rgyne-@degard

B18 Beitostglen alpinomrade

U13 Murkhgvd

Tabell 2: Reguleringsplanar som vert oppheva som fglgje av arealplanen.

2.3 Plankrav

Heimel: PBL §11-9 nr.1 og §11-10, nr 1

I omrade sett av til bebyggelse og anlegg, samferdselanlegg, sentrumsfgremal, naering og teknisk
infrastruktur kan tiltak ikkje finne stad fér omrddet inngdr i vedteken requleringsplan, jf. PBL kapittel
12. Tiltak pd andre omrdde, inkl. masseuttak i LNFR-omrdde, enn noverande byggeomrade for
bustader og fritidsbustader krev ogsa reguleringsplan.

10
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2.3.1 Unntak fra plankrav:
I omrade satt av til byggefaremal er falgande tiltak unntatt fra kravet om reguleringsplan, forutsett
at tiltaket er i trad med kommuneplanen sine fgresegn:

a) Private/offentlege godkjente reinselgysingar.

b) Riving av bygningar og anlegg, med unntak der bygningar og anlegg er regulert til bevaring.

c) Fortetting ved deling av tomter til bustad og fritidsbustad. Tomter over 2 daa som er regulert i
reguleringsplan eller er merka som byggeomrdde i arealdel til kommuneplan kan delast etter sgknad
ndr falgjande vilkdr er til stades:

Det er ein f@resetnad at arealet er eigna til deling og kan fG godkjent veglgysing.

Ei deling ma ikkje vera i strid med plan- og bygningslova eller teknisk forskrift eller med
nasjonale, regionale eller kommunale fgringar.

Det ma vera godkjent VA-Igysing i omrddet.

Det er sikra trygg veg for gdande og syklande til skule/busstopp.

Tomter nord og aust for utbyggingsgrensa kan ikkje delast.

d) Ikkje spknadspliktige tiltak i form av terrasse og uthus/tilbygg pé inntil 15 m? pd eksisterande
fritidsbustadeigedomar i giennomfa@ringssonene. Tiltaket ma vera innafor utnyttingsgrad for
byggeomrdde i arealdelen, og ikkje vera til hinder for framtidig plan.

e)Tiltak som fell inn under pkt. 4.2.2, 4.2.3 og 4.3.3 i desse fgresegnene.
f) Tiltak etter § 20-4 i plan og bygningslova.

Ved dispensasjon fra plankravet eller ved fortetting i samsvar med punkt c og d, vil deltaking i
fellesgodefinansiering bli sgkt sikra pa lik linje med utbyggingar som er heimla i
reguleringsplan/utbyggingsavtale, jf. punkt 4.1.1 i fgresegnene.

3 Bruksendring

Fritidsbustader som ligg i nzerleiken av eksisterande busetnad kan bli varig eller midlertidig
bruksendra til bustad gjennom dispensasjonshandsaming under fgresetnad av at fylgjande krav er

oppfylt:

e Avkgyringslgyve fra offentleg veg eller Igyve til utvida bruk som sikrar tilgjenge for
utrykkingskgyretgy.

e Det er sikra trygg veg for gdande og syklande til skule/busstopp.

e Etablering eller utbetring av eksisterande veg fram til fritidsbustaden skal ikkje leggje beslag
pa dyrka eller dyrkbar mark. Etablering av veg i LNFR-omrade er sgknadspliktig bade etter
PBL og jordlova.

e Fritidsbustaden kan bli tilkopla offentleg vatn og avlaupsnett eller utsleppslgyve for separat
avlaupsanlegg tilpassa heilarsbustad kan bli gjeve. Vatn og avlaup skal vere sikra i samsvar
med PBL §27-1 og §27-2.

e Fritidsbustaden skal liggje utanfor kartlagde stgysoner, jf. retningsliner

e Anna relevante krav fra forskrift og lovverk.

11
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4 Omrade for bebyggelse og anlegg

Heimel: PBL § 11-7, nr 1 og §11-9, jf. §11-8 bokstav e)

4.1 Generelt

Ved regulering og vesentleg utviding av bruk vil vi krevje ei vurdering av dei trafikale verknadene for
alle trafikkgrupper.

4.1.1 Krav om utbyggingsavtale
Heimel: PBL §17.

Kommunen vil setje som krav at det skal liggje fare utbyggingsavtale i samband med godkjenning av
reguleringsplan for utbygging av omrdde for fritidsbusetnad, sentrumsf@remal og fritids- og
turistfgremdl.

Hovudprinsipp for deltaking i fellesgodefinansieringa gdr fram av kommunestyresak 64/20.

For planar der det ikkje er behov for a avklare ansvar for realisering av planen eller deltaking i
fellesgodefinansiering vert det ikkje stilt krav om utbyggingsavtale som del av ein reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler kan nyttast i heile kommunen innanfor alle typar tiltak som lova opnar for, nar ein
eller fleire fgresetnader om avtaleinngaing elles er til stades (jf. PBL §§ 17-2 og 17-3). Under
planarbeid for eit omrade kan det gjerast meir spesifikke vedtak om innhaldet i ein utbyggingsavtale
(jf. PBL & 17-1).

Utbyggingsavtaler kan innehalde fgresegner om m.a. fglgjande:

- Veg-—veganlegg, inkl. gang- og sykkelveg.

- Stiar og Ipyper og etablering av andre fellesgode.

- Anlegg for vatn, avlgp og renovasjon.

- Parkeringsanlegg og parkeringsordningar med vilkarsparkering.

- Torg, parkar, friomrade, friluftsomrade og andre allment tilgjengelege omrade.

- Universell utforming av tiltak.

- Klima- og miljgmessig forsvarleg utbygging av omradet.

- Kompenserande tiltak ved utbyggingar som har negative verknader for natur eller
landbruket, til dgmes restaurering av natur, nydyrking ved tap av matjord,
gjerding/Nofence-lgysingar eller andre konfliktdempande tiltak mellom beitebruk og
friluftslivet m.m.

- Forkjppsrett.

Bustadpolitiske tiltak: Utbyggingsavtale er fgresett inngatt der kommunen skal ha forkjgpsrett eller
tilvisingsrett til ein del av bustadene ved ei utbygging eller der kommunen gnskjer a stille krav om tal
bustader eller utforming av bustadene (jf. PBL § 17-3).

12
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4.1.2 Utnyttingsgrad, hggd og terrenginngrep

Utnyttingsgraden skal bli fastsett i requleringsplan, og kan variere innan ulike areal innan eit
planomrdde. Utnyttingsgrad blir rekna i %-BYA i samsvar med teknisk forskrift, i gjeldande teknisk
forskrift til PBL. Parkeringsplassar blir rekna med i BYA ogsd i omrdde utan veg.

Mange stader er byggeomrada for noverande byggeomrdde mindre enn dei aktuelle eigedomane.
Dette kan skuldast avstand til vassdrag, neerleik til kulturminne, viktig naturtype, dyrka mark, reell
skredfare eller at tomta er stgrre enn tre daa. Bygg kan ikkje f@rast opp utanom avsett byggeomrade.

Hgad

Mgne- og gesimsh@gd skal bli fastsett i requleringsplan og skal tilpassast lokalitet og faremal. Bygg i
eksponerte omrdde utan om sentrumsomradda skal vera Idge, medan ein kan opne for hgge bygg i
godt skjerma omrdde og i sentrum. Hytter skal vere Idgare enn bustader.

Terrengbehandling/terrenginngrep

Inngrep i terreng skal utfagrast sG skGnsamt som mogleg og avgrensast til det som er ngdvendig for
plassering av bygningar og biloppstillingsplass. Det er eit mdl at bygningane skal tilpasse seg
terrenget og ikkje omvendt. Mest mogleg av eksisterande vegetasjon skal takast vare pa.

4.1.3 Krav om tilknyting til fjernvarmeanlegg
Heimel: PBL § 27-5 0g 11-9 nr 3

Innanfor konsesjonsomrdde Beitostglen, jf. punkt 14.1.4. skal det leggast til rette for at alle bygg
over 50m? BRA med rom for varig opphald kan ha vassboren fjernvarme.

Krav om tilknyting til fiernvarmeanlegg:

a) Alle nye bygg og tilbygg over 150 m? BRA og bygningar som skal byggast om over 200 m? BRA som
ligg naermare enn 125 meter fra naeraste etablerte fjernvarmeleidning innanfor konsesjonsomrddet
for fiernvarme pa Beitostglen, jf. grense i plankartet, skal koplast til fiernvarmeanlegget.

b) Alle nye bygg og tilbygg over 250 m? BRA eller der summen av fleire enkelttiltak/einingar i same
prosjekt gér over 350 m? BRA, som ligg naermare enn 200 m frd naeraste etablerte fjernvarmeleidning
innanfor konsesjonsomraddet for fjernvarme pa Beitostglen, jf. grense i plankartet, skal koplast til
fiernvarmeanlegget.

¢) Bygg som fell inn under arealdefinisjonen etter bokstav a) og b) ma installere internt fordelingsnett
for vassboren varme og varmtvatn slik at bygg og anlegg fullt ut pd ein rasjonell mdte, kan dekke sitt
varme- og varmtvatn med fjernvarme eller annan vassboren, fornybar varmekjelde.

4.1.4 Parkering

| forslag til detaljreguleringsplanar og ved sgknad om rammelgyve skal det vera gjort greie for korleis
kravet til oppstillingsplassar for bil er Igyst. Dersom summen av utrekna krav til parkeringsplassar for
ein eigedom ikkje er eit heiltal, blir tal parkeringsplassar avrunda oppover til nzeraste heiltal. Det vert
stilt fglgjande krav til parkeringsplassar:

Bustader — 2 plassar per eining.
Fritidsbustader — 2 plassar per eining

For andre bygg gjeld falgjande:

13
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Leilegheitsbygg — differensiere utifrd stagrrelse
Hotell og overnattingsstad — 0,5 plasser per gjesterom

Serveringsstader 0,3 plass per. sitteplass. Forretning 1 plass per 33 m? til 66 m? BRA forretningsareal.
Det kan gjerast individuelle vurderingar i hgve til samtidig bruk m.a. for forretningar og restaurantar.

Det skal setjast av plass for sykkelparkering. Omfanget vert vurdert i den einskilde saka.
Minst 10% av parkeringsplassane skal vera HC-plassar.

For kvar parkeringsplass skal det setjast av minst 18 m?. Arealet skal trekkast frd BYA uavhengig om
det er veg til tomta.

Frikigp

Frikjgp av parkering er ei ordning der kommunen og utbyggar inngar ei avtale som fritek utbyggar fra
a etablere parkeringsplassar i samsvar med parkeringskravet. Ordninga er frivillig og kommunen har
ikkje moglegheit til & paleggje utbyggar ein frikjgpsavtale. Utbyggar har heller ingen rett til 4 innga
frikjgpsavtale. Vel kommunen a innga ein frikjgpsavtale skal inntektene fra ordninga nyttast til
opparbeiding av parkeringsanlegg, jf. PBL. §28-7.

4.1.5 Sngdeponi
Reguleringsplanar skal i kart eller fgresegner syne korleis sng skal deponerast.

Forureining fra brgyta sng som medfgrer nemneverdig skade eller ulempe for miljget, krev Igyve
etter forureiningslova for a kunne skje lovleg.

e Sng som blir lagt opp pa same eigedom som sngen kjem fra, vil normalt ikkje ha behov for
Igyve.

e Ikkje godkjente sngdeponi ma sgkje om Igyve til 3 oppretthalde desse deponia etter
forureiningslova.

e Dumping eller deponering av sng kan vere i strid med forureiningslova § 7, plikt til 8 unnga
forureining og §28, forbod mot forsgpling. Handtering av overskotssng kan utlgyse krav om
Igyve etter forureiningslova viss tiltaket medfgrer fare for forureining. Statsforvaltaren har
myndigheit til 3 gje I@yve etter forureiningslova §11 eller gjeldande paragraf.

e Bade permanente og midlertidige sngdeponi ma vurderast etter PBL. Arealbruken kan
handsamast som ein dispensasjon, men helst etter reguleringsplan eller i kommuneplanen
sin arealdel. Eit Igyve til arealbruk fra kommunen ma fgreliggje fgr Statsforvaltaren kan
handsame ein sgknad etter forureiningslova.

4.1.6 Krav til renovasjon og avfallshandtering

Det skal bli gjort greie for avfallshandtering i bygges@knader og reguleringsplanar. Det skal setjast av
tilstrekkeleg med plass til renovasjonspunkt innan kvart reguleringsplanomrdde. Plassane skal vere
minimum 500m? store og plassert pd avskjerma plassar ved inn-/utkgyring av omrédda.

For ny bebyggelse, bruksendring eller ved rehabilitering av eksisterande bebyggelse, skal det vere
avfallsigysingar som fremmar avfallsminimering, ombruk og gjenvinning. Det skal leggjast til rette for
kjeldesorteringslgysingar.
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Neeringsavfall ma oppbevarast i lukka og avstengde rom fgr levering til gjenvinning eller
sluttbehandling. Neeringsavfallet skal i stgrst mogleg grad kjeldesorterast, og naeringsverksemda ma
sikre at avfallet ikkje farer til luktplager eller at avfallet er tilgjengeleg for mus, rotter og andre dyr.

4.1.7 Brannberedskap

Teknisk forskrift set krav til tilgang og naerleik for brannvatn. Dimensjonering av leidningsnett fram til
brannhydrant skal vera tilstrekkeleg for slgkkevatn. Ved bygging av vegar, kulvertar og bruer skal ein
sja til at utrykkingskgyretgy skal kome fram og ved planlegging av vegstrukturen skal ein ta omsyn til
brannvesenet si innsatstid, jamfgr gjeldande lovverk og forskrifter.

4.1.8 Massehandtering

Reguleringsplanar skal gjera greie for tiltak for G redusere terrengbearbeiding og masseforflytting og
for a leggje til rette for ombruk av masser. Tiltak som krev tilkdyrde masser skal nytte naturlege, reine
masser med dokumentert opphavsstad. Overskotsmasser som inneheld framande arter, skal leverast
til godkjent deponi eller deponerast pd staden. Forureina masser er naeringsavfall som skal leverast til
godkjent mottak.

Masseuttak og deponering av masser skal berre ga fare seg i omrdder regulert til fgremdlet. Drift av
anlegget skal til ei kvar tid vere i samsvar med gjeldande forskrift og lovverk.

Alle masseuttak med uttak over 500 m® skal meldast Direktoratet for mineralforvaltning, som kan
krevje driftsplan fgr uttak blir sett i gang, jf. § 42 i minerallova. Alle masseuttak med eit samla uttak
stgrre enn 10 000 m? krev driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning. Det inneber ogsa
driftsplan som skal godkjennast av direktoratet.

Alle typar anlegg eller verksemd som skal ta i mot reine jord- og steinmassar, fra fleire eksterne
kjelder, ma sgkje om saerskild Igyve til denne verksemda etter forureiningslova. Kravet omfattar og
aktgrar som allereie driv slik verksemd.

Mellomlagring av masser i samband med byggeprosjekt er berre tillate pa godkjente mottak for
massedeponering, eller mellombels pa den aktuelle utbyggingstomta/utbyggingsomradet.

Ved tiltak naer vatn/vassdrag skal det leggjast vekt pa & unnga avrenning av partiklar.

4.2 Bustader

4.2.1 Framtidige bustadomrade

Kvar reguleringsplan skal omfatte minst eit delomrdde i planen og naudsynte veg- og
turvegtilkomstar til omradet. For private utbyggingsplanar skal det, fgr requleringsplan blir fremja,
liggje fare grunneigaravtale eller organisasjonsform som gjer at teiggrenser ikkje har betydning for
lokalisering av faremal i planen, jamfgr PBL § 11-8 e).

Tak skal vera utfgrt i skiferstein, shingel som ser ut som skifer, betongstein eller stdlplater som ser ut
som betongstein, tre eller torv. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal faresegn som gjev Igyve til
d fare opp solceller vurderast.

Eksponeringa og fjernverknaden skal vurderast.
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Tal universelt utforma bueiningar og lokalisering og krav til desse, skal alltid vere tema ved
utarbeiding av reguleringsplanar som inneheld bustader.
Det vert ikkje gjeve f@gringar i arealplanen for taktype (saltak eller pulttak) eller takvinklar.

Rekkefglge-fgresegn for framtidige bustadomrade:
Ingen bygg kan fgrast opp far det er opparbeidd turveg frG omrddet til eksisterande turvegnett.

Ingen bygg kan fgrast opp f@r det er etablert trafikksikker gangvegtilkomst til skule og busshaldeplass
for skulebuss.

Far bygging i omradet B-22-8 skal G/S-Lidar vere opparbeidd.

Nybygg og tilbygg til eksisterande fritidseigedomar/naeringseigedomar i omrdde BS-26-10 er ikkje
tillate med mindre eigedomane blir omdisponerte til bustad. Ved G disponere om til bustad kan
nybygg og tilbygg til eksisterande einingar skje innan dei rammer som gjeld.

F@r omrdde B-3-3 kan takast i bruk til bustadfaéremadl, skal Robglsvegen vere lagt om i samsvar med
planen.

4.2.2 Noverande bustadomrade, markert med eit byggeomrade for kvar eigedom
Desse fgresegnene gjeld areal avsett til noverande byggeomrade for bustader, dvs. eksisterande
enkelttomter avsette til byggeomrade.

Oppmalte eigedomar er merka med eit byggeomrade for kvar eigedom. Eigedomar som ikkje er
oppmalt er merka med ein figur med farge som syner at det er byggeomrade. Eigedomar med
punktfeste er definert som 1 dekar.

Dersom eigedomen ikkje er oppmdlt vert det stilt krav om digital oppmdling jf. plan- og bygningslova
$21-4.

Nybygg innan felgjande rammer, inkludert 36 m? areal til biloppstillingsplass, kan gjiennomfarast
utan krav om reguleringsplan:

e | byggeomrdde mindre enn 1 daa: 30 % BYA.
e | byggeomrdde mellom 1 og 1.67 daa: 350 m? BYA.
e | byggeomrdde stgrre enn 1,67 daa: 400 m? BYA.

Maksimal mgnehggd, madlt over giennomsnittleg niva av opphavleg terreng far eventuell fylling er 9
meter. Tak skal vere tilpassa omkringliggande bygg.

| omrade med nemninga «K» kan nye bygg, konstruksjonar og anleqgg likevel ikkje setjast i verk far
tiltaket er avklart med kulturarveininga i Innlandet fylkeskommune.

Takvinkel mellom 10° og 35°er retningsgjevande for skratak.

4.2.3 Noverande bustadomrade, andre
Dette gjeld eksisterande bustadfelt utan gjeldande reguleringsplan.

Dersom eigedomen ikkje er oppmdlt vert det stilt krav om digital oppmdling jf. plan- og bygningslova
§ 21-4. Nybygg innan falgjande rammer kan gjennomfdrast utan krav om reguleringsplan: BYA =
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30%, men maksimalt 400 m? BYA inkludert areal til utandgrs biloppstillingsplass. Maksimal takhggd
er 9 meter. Tak skal vere tilpassa omkringliggande bygg.

Takvinkel mellom 10 og 35° grader er retningsgjevande for skratak.

4.3 Fritidsbustader

4.3.1 Framtidige fritidsbustadomrade

Kvar reguleringsplan skal omfatte minst eit delomrdde i planen og naudsynte veg- og
turvegtilkomstar til omrddet. Fgr reguleringsplanen blir fremja, skal det liggje fore grunneigaravtale
eller organisasjonsform som gjer at teiggrenser ikkje har betydning for lokalisering av faremal i
planen, jf. PBL §11-8 e).

Utnyttingsgraden i felt for tradisjonelle tomter i tilknyting til etablerte fritidsbustadomrdde er 18 %
BYA inkludert areal til utandgrs biloppstillingsplass. | andre omrdder er utnyttingsgraden 18 — 25 %
BYA.

For felt med tun-lgysingar eller andre tette utbyggingsformer, skal hggare utnyttingsgrad vurderast i
reguleringsplanarbeidet. Der det ligg til rette for det kan parkering skje under bakkeniva. Da tel ikkje
parkeringsarealet i BYA.

4.3.2 Utforming av byggverk — rettleiing til reguleringsplan.
Retningsliner ved utarbeiding av reguleringsplan:

e Bygningar skal ha saltak med takvinkel mellom 22 grader og 36 grader.

e Mindre uthusbygg og liknande, kan ha pulttak med vinkel pa 12 til 22 grader.

e Taktekkinga skal vere torv, tre, skifer eller shingel. Hovudmgneretninga pa fritidsbustaden
skal liggje tilnaerma parallelt med terrengkotene.

e Flaggstenger/portalar er ikkje tillate. Portstolpar skal ikkje vere hggare enn 2 meter over
vegbanen.

e Solcellepanel er tillate, sa lenge materialval og plassering gjer dei lite synlege.

e Privatiserande tiltak som stabbesteinar neer tomtegrense, planering av uteareal og andre
tiltak som kan avgrense ferdsel giennom omrada/tomtene er ikkje tillate.

Som grunnlag for reguleringsplanar og for stgrre byggesaker for bygningsprosjekt krev kommunen at
det blir utarbeidd digitale 3D-modellar der omfang av bygningar og andre installasjonar samt
vegetasjonsskjermar blir visualisert.

Innanfor kvart einskild utbyggingsomrdde for fritidsutbygging kan det vera ulike stilar, men innanfor
neaerare avgrensa delomrdde vert det stilt krav om samanfallande stil.

Med «stil» meiner vi hovudgruppene:

e Laft og stav-laft
e Tradisjonell hytte med panelkledning
e Moderne hytte med stein, betong og glas

Rekkefglgiefgresegn for framtidige fritidsbustadomrade
Ingen bygg i fritidsbustadomrdde kan farast opp far det er opparbeida turveg og skilgype fré omrddet
til eksisterande turveg- og skilgypenett. Det skal ikkje vere meir enn 300 meter og ikkje meir enn 50
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hggdemeter frd noko punkt i byggeomrddet i requleringsplanen til eksisterande skilgype eller skilgype
i reguleringsplan.

4.3.3 Bygging av gjestehytte pa regulert hyttetomt.

I reguleringsplanar som ikkje opnar for fleire hytter pG kvar tomt, kan det byggast ei hytte, ei
gjestehytte (anneks) og eit uthus/garasje pd kvar tomt. Gjestehytte kan vera pd inntil 40 m?.
Gjestehytta skal underordne seg hytta, og vera vesentleg mindre i areal. Ei gjestehytte vert ikkje
rekna som eige bueining, og vil difor ikkje medfgre krav om ekstra parkeringsareal. Rom for varig
opphald er tillate berre i hytte og gjestehytte. Alle gjestehytter ma koplast til godkjent VA-Igysing.

4.3.4 Noverande fritidsbustadomrade, markerte med eit byggeomrade for kvar eigedom
Desse fgresegnene gjeld areal avsett til noverande byggeomrade for fritidsbustader, dvs.
eksisterande enkelttomter avsette til byggeomrade.

Oppmalte eigedomar er merka med eit byggeomrade for kvar eigedom. Eigedomar som ikkje er
oppmalt er merka med ein figur med farge som syner at det er byggeomrade. Eigedomar med
punktfeste er definert som 1 daa.

Dersom eigedomen ikkje er oppmdlt vert det ved eit ev. Igyve stilt krav om digital oppmdling av
eigedomen tiltaket er plassert, jf. plan- og bygningslova § 21-4 sjette ledd.

Maksimal mgnehggd er 5,5 meter over giennomsnittsniva av opphavleg terreng far ev. fylling. Tak
skal vere saltak med takvinkel mellom 20° og 35°. Garasje skal ha maksimal mgnehggd 4,5 meter. |
omrdde med nemninga «H» skal maksimal mgnehg@gd vera 4,5 meter over giennomsnittsniva av
opphavleg terreng.

Nybygg innan falgjande rammer, inkludert 36 m? til biloppstillingsplass eller garasje der det hgver,
kan gjennomfgrast utan krav om reguleringsplan:

e | byggeomrdde mindre enn 938 m?: 150 m? BYA.
e | byggeomrdde mellom 938 og 1250 m?: 16 % BYA. Ingen enkeltbygg over 140 m?
e | byggeomrdde stgrre enn 1,25 daa: 200 m? BYA. Ingen enkeltbygg over 140 m?

| omrade med nemninga «K» kan nye bygg, konstruksjonar og anlegg likevel ikkje iverksetjast fgr
tiltaket er avklara med kulturarvavdelinga i Innlandet fylkeskommune.

4.3.5 Gjerde

For a redusere konfliktane mellom utbyggingsinteressene og dyrehald, skal det ved handsaming av
reguleringsplan for eit omrdde takast stilling til om det skal farast opp gjerder rundt
utbyggingsomrddet eller delar av utbyggingsomrddet.

Der det er naturleg i hgve til avstand mellom tomter kan fleire eigedomar gjerdast inn samla etter
godkjenning fré kommunen. Der det ikkje er aktuelt G gjerde inn fleire tomter samla, kan grunneigar

gjerde inne inntil 500 m? (eks. bygd areal) rundt bygningar pé einskildtomter med gjerder av tre.

Ved oppsetting er av gjerder rundt einskildtomter skal det vera tregjerder med grinder som sla utover.
Oppfaring av elektrisk gjerde er forbode. Gjerder skal ikkje setjast opp slik at det skaper tronge
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korridorar for beitedyr. Det er grunneigar si plikt @ vedlikehalde gjerdet, for G unnga skadar pa bufe.
Kommunen kan pdlegge riving av gjerder som er til fare for bufe.

4.3.6 Fgresegner for szerskilte omrade

Omrada FR-2574 og FR-610 i Gravfjellet og omrada FR 573-100, FR 164-30F, FR 312-75, FR823-30F,
FR-94-15F, FR-172-15F, FR-217-10F og FR-225-60 i Javnlie og FR-8 ved Rolistglen kan ikkje regulerast
far kommunedelplan for naturmangfald er vedteken eller det vert giennomfart ei uavhengig
naturkartlegging av omradet.

4.4 Sentrumsomrada
Sentrumsomrade for Heggenes og for Beitostglen er vist pa plankartet.

Sentrumsomrada skal planleggast med universell utforming som prinsipp.
Innanfor sentrumsomrade for Heggenes gjeld fglgjande fgresegner:

e Butikkar og anna privat tenesteyting skal lokaliserast til eksisterande bygningar eller i nye
utbyggingsomrdde innanfor ein avstand pG maks 400 meter fra torget i Heggenes (omradet
mellom Helsetunet og Coop). Innanfor dette omrddet vert det ogsa tillate med ny
bustadbygging med tett utnytting. Det vert ikkje gjeve Igyve til stayande eller skiemmande
neaeringsverksemder i dette omrddet.

e Lokalisering av nye offentlege helsetenester skal skje i nzerleiken av Helsetunet.

e Omrddet ved @SUS skal nyttast til skulefgremdl og aktivitetar som naturleg knyter seq til det,
t.d. nermiljganlegg, idrettsanlegg, «ungdoms»-park.

e Furustrand skal bevarast og utviklast som det sentrale friomrddet. Mest mogleg av omradet
sin eigenart, m.a. vegetasjon og landskap, skal bevarast.

e Ved utbygginga nye omrade skal det sikrast tilkomst til neerfriluftsomrada.

e Ved utbygging av nye omrdde innanfor tettstadgrensa som nyttar dyrkamark skal dette
kompenserast med tilsvarande auka nydyrking i kommunen.

Innanfor tettstadgrensa for Beitostglen gjeld fglgjande:

e Offentlege uterom og mgteplassar med god kvalitet skal sikrast og vidareutviklast, m.a. pa
Bergojordet og Liastglen. Dette er seerleg viktig i tett utnytta omrdde og i handelsomrade.
Det gjeld ogsa utanfor sentrumsomrddet.

e Sti- og Isypenett giennom heile tettstaden og ut til friluftsomrdda skal sikrast.

e Det skal sikrast ein giennomgdande grgntstruktur nord-sgr som ein viktig del av
landskapsbiletet og for G sikre bruksfunksjonar og skologiske funksjonar.

e Ved ny regulering vert det stilt krav om minimum utbygging av BRA. For leilegheitsbygga i
tettstadgrensa kan BYA vera inntil 40 %.

e Byggjehggda kan innanfor tettstadgrensa vera pd inntil 3 etasjar.

e Kommunen kan opne for ei avgrensa handel og neering utanfor sentrumskjernen som er
tilpassa behovet lokalt dersom det ikkje verkar negativt pd sentrumsfunksjonane i
sentrumskjernen.
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I samband med omrdderegulering for Stgrrtidnlie skal det sikrast tilstrekkeleg med
grantkorridorar, og det skal vurderast om desse korridorane ogsa kan tene som framtidig trasé
for heis

For fjelldestinasjonar er det ein samanheng mellom bygningstype som blir bygd og utvikling
av omradet sin identitet og attraktivitet. Framtidige reguleringsplanar og handsaming av
saker etter PBL skal bygge opp om ein typologi som gir Beitostglen sentrum ein identitet, jf.
moglegheitsstudien fra arkitekthggskulen i Oslo.

Innanfor sentrumsomradet for Beitostglen gjeld fglgjande:

Byggjehggda kan innanfor sentrumsomrddet vera pd inntil 5 etasjar. Bygningane skal plassert
godt inn i landskap og terreng. Bygningane og omgjevnadane skal utformast med hgg
arkitektonisk kvalitet.

Innanfor sentrumsomrddet skal fortetting skje i utvalde omrdde og det skal fortettast med
kvalitet, jf. feresegner om fortetting med kvalitet i kommunen.

Det vert sett krav til utforming av nye bygningsstrukturar og uterom, og nye strukturar skal ta
omsyn til lokalt seerpreg, , jf. fdresegner om fortetting med kvalitet i kommunen.

| fortetta og hagt utnytta omrdde skal det opparbeidast gode offentlege mgteplassar og gode
uterom mellom husa.

Handels- og neeringsfunksjonar kan etablerast i utvalde omrade innanfor sentrumsomraddet,
sd lenge det ikkje konkurrerer med sentrumskvalitetane i sentrumskjernen. Det kan t.d. gjelde
funksjonar som hgyrer til etablering av eit nytt sentrumsnaert hotell i Stgrrtjednlie-
/Menkeliomradet. Det gjeld og allereie eksisterande handel og naering som er etablert
innanfor sentrumsomradet.

Det skal etablerast ski inn — ski ut der det er tilgjengeleg areal for det.

Det skal ved nye reguleringar setjast krav om at hushaldningsavfallet fra fritidsbustader og
bustader skal oppbevarast innomhus eller i nedgravne Igysingar utomhus. Neeringsavfall skal
0gsd oppbevarast innomhus eller pd andre mdtar skjult fra det offentlege rommet.

Ved ny regulering kan krav til parkeringsdekking bli sett IGgare enn parkeringsnormene i KPA
og parkeringa skal Igysast ved parkeringsanlegg under bakken eller ved frikjgp fra
parkeringskravet.

Handtering av overvatn skal, sa langt det let seg gjere, handterast lokalt og opent, og skal
inngd i offentlege grantstrukturar.

Innanfor sentrumskjernen pa Beitostglen gjeld i tillegg fglgjande:

Innanfor sentrumskjernen skal dei urbane kvalitetane sikrast og utviklast. Funksjonar og
faremadl som detaljhandel, restaurantar og anna privat tenesteyting skal lokaliserast i
sentrumskjernen. Opne og aktive fasadar skal bidra til sentrumskvalitetar og at sentrum pd
Beitostglen vert levande og aktivt.

Innanfor sentrumskjernen skal det vera hgg utnyttingsgrad. Byggehagda kan innanfor
sentrumskjernen vera pa inntil 5 etasjar, men kan i enkelte tilfelle ogsd vera over det.
Byggjehggder over 5 etasjar skal grunngjevast.
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e Det skal opparbeidast areal til parkering utanfor dei viktigaste sentrumsomrdada- og
mgteplassane.

e Grgne lunger og lokal handtering av overvatn kan bidra til G skape nye kvalitetar i sentrum,
og md sikrast i sentrumskjernen.

e Arkitektur, byggjeskikk, lokalt saerpreg, tettleik av nye bygg og variasjon i bygningar paverkar
den arkitektoniske kvaliteten, og skal takast omsyn til i utforming av nye omrade i
sentrumskjernen.

Innanfor Sentrum 1 Beitostglen gjeld i tillegg fglgjande:

e for sentrum 1 skal det i samband med omrddereguleringsplan giennomfgrast ei ny
kartlegging av omradet kartlagt som boreal hei i NIN og det skal vurderast avbgtande tiltak
for d sikre naturkvalitetane i boreal hei. Dei avbgtande tiltaka skal inn i
reguleringsfaresegnene slik at dei blir juridisk bindande.

4.5 Rastoffutvinning

I omrdde avsett til framtidig rdstoffutvinning kan uttak av mineralske rdstoff ikkje finne stad far
omraddet inngar i vedteken reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ha faresegner om omfang, ev.
deponi, og istandsetjing.

Alle massetak med uttak over 500 m? skal meldast til Direktoratet for mineralforvaltning, som kan
stille krav om driftsplan far uttaket blir satt i gang, jf. lov om erverv og utvinning av mineralressursar,
av 19.6.2009 nr. 101 § 42. Alle massetak med eit samla uttak stgrre enn 10 000 m* samt eitkvart
uttak av naturstein krev driftskonsesjon og driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning.

4.6 Neeringsomrade

4.6.1 Framtidige omrade for nzeringsverksemd
Ved regulering av nzeringsareal skal det sikrast ein eller fleire grgne «korridorar» fra bustadomrade
rundt og inn i LNFR-omradet.

Omrddet KBA-22 kan nyttast til privat tenesteyting i form av handverkverksemder og lagerplass i
tilknyting til det. All lagring skal skje innomhus. Det er ikkje opna for handelsverksemd eller
bevertning i omrddet. Naerare avklaring av type verksemd vert gjort giennom regulering av omradet.
Omrddet kan ogsa nyttast til bustadfgremal.

4.6.2 Noverande omrade for nzeringsverksemd
Det er krav om reguleringsplan fa@r deling og bygging.

4.7 Andre typar bebyggelse og anlegg
Det er krav om regulering f@r deling og bygging.

ABA-37: Det er krav om requlering f@r deling og bygging. | requleringsplanarbeidet skal det
giennomfgrast naturkartlegging og konsekvensutgreiing.

ABA-4: Det er krav om regulering f@r deling og bygging. | requleringsplanarbeidet skal det
gjiennomfgrast naturkartlegging og konsekvensutgreiing.
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4.8 Idrettsanlegg - noverande
Det er krav om reguleringsplan fa@r deling og bygging.

5 Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift (LNFR)

Heimel: PBL § 11-7, nr. 5, § 11-9 og § 11-11.

Eksisterande bygg i LNFR-omrada er enten bygg knytt til fgremalet eller bygg med anna noverande
bruk som av ulike omsyn bgr tilbakefgrast til LNFR-fgremal eller rivast.

Nye bustad- og fritidtidseigedomar som blir oppretta (etter deling av gardbruk i samsvar med
jordlova eller reguleringsplan), skal maksimalt ha dei rammer for utnytting som gjeld «Kap 5.1 Nye
bustader i LNFR omrade».

5.1 Nye bustader i LNFR omrade

Nye bustadtomter i LNFR-omrade ma handsamast som ein dispensasjon fra kommuneplan, jf. PBL
kap. 19. Dersom lovvilkara er oppfylt kan kommunen etter ei samla vurdering godkjenne nye tomter i
LNFR-omrada nar fradeling og utbygging av tomta:

o Ikkje er i konflikt med dyrka mark, landskapsomsyn eller gjev driftsulemper for landbruket.

e Ikkje er i konflikt med byggegrense for vassdrag og vegetasjonsbelte i strandsona vassdrag, jf.
Kap 1.2. Det kan bli gitt unntak der det blir dokumentert at ny utbygging ikkje gjev stgrre
ulempe for ferdsle, ureining og vegetasjonssone enn eksisterande situasjon. Palegg om
betring bgr i slike tilfelle vere eit vilkar for dispensasjonen.

o |kkje er i konflikt med omsyn til vern av kulturminne.

o Ikkje er i konflikt med omsyn pa bevaring av naturmiljg eller pa annan mate rake omrade
med utvalde naturtypar eller artar.

e Ligg utanfor kartlagde stgysoner, jf. Retningsliner for behandling av stgy i arealplanlegging.

e Har Igyve til avkgyrsle fra offentleg veg og ikkje er i konflikt med byggegrensa for offentleg
veg.

e |kkje er lokalisert i omrade utsett for flaum, skred eller overvatn.

e Tomta ma ha heilarsveg utanfor private bomvegar og liggje i rimeleg neaerleik og trafikksikker
tilkomst til stoppestad for skulebuss

e Avlaup skal bli kopla til det kommunale avlaupsreinseanlegget. Vil dette fgre til urimeleg
store kostnader eller pa anna mate vere svaert vanskeleg a fa til, kan kommunen godkjenne
ei anna ordning i trad med forureiningsforskrifta. Vassforsyninga bgr da vere felles med
andre bustader.

o Rammer for bygg er som for «Noverande LNF for spreidd bustadbygging, markert med eit
omrade for kvar eigedom».

e Legg til rette for bruk av eksisterande bygningar til bustad og med det styrka busetnaden i
omradet.

For utnytting og krav til utforming gjeld plan- og bygningslova § 29-4. Det ma vere sannsynleg at
etableringa av tomt vil fgre til bygging og busetjing innan rimeleg tid.

Det skal setjast som vilkdr for dispensasjonen at den gjeld i inntil 5 dr.
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5.2 Noverande LNF for spreidd bustad, markert med eit byggeomrade for kvar eigedom

Dette er eksisterande fradelte bustadeigedomar merka med eit byggeomrade for kvar eigedom. Det
er same fgresegn for spreidd bustad i LNF som noverande bustadomrade. Sja punkt 4.2.2, Noverande
bustadomrade, markert med eit byggeomrade for kvar eigedom, for retningslinjer og feresegn. For
noverande LNF spreidd bustad gjeld jordlova.

5.3 Noverande LNF spreidd fritidsbustad, markerte med eit byggeomrade for kvar eigedom
Dette er eksisterande fradelte bustadeigedomar merka med eit byggeomrade for kvar eigedom. Det
er same fgresegn for spreidd fritidsbusetnad i LNF som noverande fritidsbusetnad markert med eit
byggeomrade. Sja punkt 4.3.4, Noverande fritidsbustadomrade, markerte med eit byggeomrade for
kvar eigedom, for retningslinjer og fgresegn. For noverande LNF spreidd fritidsbustad gjeld jordlova.

5.4 Fgresegnsone nord og aust for utbyggingsgrensa

Heimel: PBL § 11-9, sarleg 5-7.

Fiellomrada utanom dei areala som er verna etter naturmangfaldlova, er omfatta av fgresegnsoner i
plankartet.

Fiellomrada har saerlege kvalitetar med langsiktig verdi som skal takast vare pa.

Nye hytteeigedomar kan berre kome til i form av omdisponering av stglar etter deling av gardbruk i
samsvar med jordlova og med dispensasjon frd LNFR-fgremdlet i plan- og bygningslova. Det skal ikkje
etablerast veg til eksisterande fritidseigedomar innanfor fgresegnssona.

Det kan sgkjast om dispensasjon for enkel tilkomstveg tilpassa terrenget pa inntil 30-50 meter.
5.4 gjeld ikkje for landbruksbygg.

5.4.1 Noverande LNF for spreidd fritidsbustadbygging, markert med eit omrade for kvar
eigedom

Ved sgknader og byggjemeldingar skal det liggje ved fotodokumentasjon som syner eksisterande
bygg og miljget rundt.

5.4.2 Utforming av bygg

e Bygg skal ha ei enkel og minimalistisk utforming.

e Vindskier, vindaugo si innramming og stolpar skal vera i enkel stil.

e Karnapp, takvindauge og store antenner er forbode.

e Takutstikk ska vera mellom 30-50 cm og skal tilpassast storleiken pd bygget

e Bygg skal ha stdande panel utvendig, ukanta panel er forbode.

e Handlafta bygg i enkel stil er tillate, der det hgver i miljget.

e Tak skal vere saltak med takvinkel mellom 20° og 35° og ber vera lik pa alle bygg pa same
eigedom.

e Taktekkematerialet skal vera skifer, shingel type Valdres, torv eller tretak. Med torvtak
meiner vi tradisjonelt sjGande grasdekt tak, men med torvfri jord. PG uthus kan det vera
galvanisert bglgeblekk.
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e Fargen pd bygg skal vera mark grd eller mgrk brun. Raudfarge er tillate der dette er
dominerande farge i bygningsmiljget rundt.

e Portalar er forbode.

e | omrdde med nemninga «K» kan nye bygg, konstruksjonar og anlegg likevel ikkje setjast i
verk far tiltaket er avklart med kulturarveininga i Innlandet fylkeskommune.

Unntak fra desse punkta kan bli gitt der eksisterande bygningsmasse ikkje er i samsvar med punkta
og at det etter ei samla vurdering ikkje er fgremalstenleg a endre dette. Elles vil regelen vera at ogsa
eksisterande bygningsmasse ma endrast som vilkar for byggelgyve.

5.4.3 Utforming av terreng
Planering og andre terrengendringar er forbode bortsett fra det som er naudsynt ved plassering av
bygg. Bygg og anlegg skal tilpassast terrenget, ikkje omvendt.

5.4.4 Utnyttingsgrad

| fiellomrada f@reset vi at areal til utandgrs biloppstillingsplass ikkje blir opparbeidd, jamfgr punktet
om terrengendringar. Gamle tradisjonelle bygg som blir nytta som uthus, og som blir vurdert & ha
positiv verdi for bygningsmiljget, blir ikkje rekna inn som ein del av bygningsmassen i denne
samanhengen. Eksisterande batnaust som ligg til hytteeigedomen skal heller ikkje reknast inn i bygd
areal.

5.4.5 Utnyttingsgrad og hggd

Maksimal utnytting er 110 m? BYA. Einskilde bygg skal ikkje vera stgrre enn 90m? BYA. Maksimal
mgnehggd er 4,5 meter over gjennomsnittsniva av opphavleg terreng og utnyttingsgraden kan vere i
samsvar med eksisterande fotavtrykket. Maksimal gesimshggd er 3,0 meter over topp grunnmur.

| omsynssone merka med stalssone 2/bevaring kulturmiljg og naturvernomrdde merka bandlegging
etter lov om naturvern i plankartet er maksimal utnytting 90 m? BYA, der einskilde bygg ikkje skal
vera stgrre enn 70 m? BYA.

6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Heimel: PBL §11-7 nr. 6 og §11-11 nr 3.
Fgremalet omfattar alle tjern og innsjgar stgrre enn 10 daa.

Utfyllingar og inngrep som endrar dei gkologiske tilhgva i vatna er forbode.

For regulerte vassdrag skal risiko ved bruk av vatnet og strandsona vera tema ved utarbeiding av

reguleringsplan.

7 Samferdsleliner

Byggegrenser langs fylkesvegane og etablering av avkgyringar skal skje i samsvar med gjeldande
vegnettsplan for Innlandet.
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Samferdslelinene i planen syner den overordna strukturen. | reguleringsplan kan trasevala avvike fra
desse dersom det etter ei samla vurdering gjennom planprosessen finn det fgremalstenleg.

Alle andre enn landbruksvegar krev handsaming gjennom reguleringsplan. Lengde- og tverrprofilar
skal vere utgreidd i reguleringsplanen.

7.1 Etablering av vegar
Heimel: PBL § 11-9 nr 1, 3 og 5-8.

Vegar skal i minst mogleg grad vera eksponerte og leggast slik at skjeringar, fyllingar og
masseutskifting blir unngdtt i stgrst mogleg grad. Hovudvegar og samlevegar skal ha maksimal
stigning pd 8 %. Tilkomstvegar skal ha maksimal stigning pd 10 %. | kurver skal stigninga vera slakare
og over kortare strekk pa rette liner kan stigninga vera noko stgrre. For dei kommunale vegane er det
ei generell byggegrense pd 15 meter fra senterline.

7.2 Kgyrevegar

Fylkesvegnettet er i vegnettsplan for Innlandet delt inn i funksjons- og haldningsklassar.
Byggegrenser langs fylkesvegane og etablering av avkgyringar skal skje i samsvar med gjeldande
vegnettsplan for Innlandet.

Det er krav om utarbeiding av reguleringsplan og lengde- og tverrprofil for alle nye vegar med unntak
av mindre vegar, kortare enn 100 meter i landbruket og kortare enn 50 meter til eksisterande
fritidsbusetnad som ligg i areal regulert til noverande fritidsbusetnad.

Vegar skal i minst mogleg grad vera eksponerte og skal leggast slik at skjeringar, fyllingar og
masseutskifting blir unngdtt i stgrst mogleg grad. Hovudvegar og samlevegar skal ha maksimal
stigning pd 8 %. Tilkomstvegar skal ha maksimal stigning pd 10%. | kurver skal stigninga vere slakare
og over kortare strekk pa rette liner kan stigninga vere noko stgrre.

7.3 Turvegar

Hovudtrase for stiar og Igyper i sentrumsomradet pa Beitostglen:

Figur 1.Kart over hovudtrasear for stiar og Igyper pd Beitostglen

Hovudnettet bgr vera tilrettelagd for bruk for alle i fire arstider og for alle uavhengig av
funksjonsniva, noko som inneber:

o Inntil 7 % stigning, maks 10 % stiging over kortare strekningar
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o Planfrie kryssingar med kgyreveg

o Minimum 6 meter breidde, med 3 meter grus e.l. i midten og 1,5 meter grasdekke pa kvar
side

o Tilrettelegging for tidleglgype, dvs. god drenering og grusa eller liknande dekke
God skilting for alle
Tilrettelegging med benker eller liknande sommarhalvaret for dei som treng kvileplassar

Areal for dette hovudnettet bgr vera i kommunal eige, jf. kommunestyrevedtak i sak 64/20.

Plassering av hovudtraseen for stiar og Igyper skal fastsetjast giennom ein omrddereguleringsplan for
dei strekningane som ikkje allereie er regulert til eit feremal som heimlar etablering av traseen.

8 Bandleggingssone

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d)

8.1 Bandlegging etter lov om kulturvern

Dette gjeld vedtaksfreda kulturminne og dei kjente automatisk freda kulturminna som er vurdert
som viktige a synleggjere i plankartet.

Ingen inngrep eller andre tiltak som kan verke inn pa dei freda kulturminna, kan skje innan desse
sonene utan avklaring med kulturminneavdelinga i Innlandet fylkeskommune.

8.2 Bandlegging etter lov om naturvern

Dette gjeld omrade som er verna etter naturmangfaldslova og som blir forvalta i samsvar med
tilhgyrande regelverk. Innanfor bandlagde omrade er det ikkje tillate a setja i verk tiltak som er i strid
med bandleggingsfgremalet.

9 Omsynssoner

Heimel: PBL §11-8, bokstav c)

Dette er soner i samsvar med plan- og bygningslova §11-8, bokstav c). Kva som er viktig & vareta inne
i sonene gar fram av type omsyn. Dette omsynet skal vera eit grunnlag for a vurdere planinnspel,
dispensasjonssgknader og andre sgknadspliktige tiltak.

9.1 Omsynssone kulturmiljg

Omsynssone kulturmiljp omfattar areal der bevaring av kulturminne og kulturmiljg skal ha hgg
prioritet. Omrada inneheld sveert mange kulturminne fra bade forhistorisk tid, middelalder og nyare
tid, med hovudvekt pa spor etter stglar og jernutvinning. Fgresegnene til byggeomrade og LNF-
spreidd inne i sonene seier at sgknader skal vurderast av kulturminnestyresmaktene. Endring av
eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser skal det ikkje gis lgyve til.

Kulturminna og ei sikringssone pa 5 meter er automatisk freda etter lov om kulturminne §4 ,§ 6 og §
8. Alle tiltak innanfor omsynssona skal leggjast fram for kulturarvavdelinga i Innlandet
fylkeskommune for godkjenning.
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Skogsdrift skal berre skje i samrad med kulturarvavdelinga i Innlandet fylkeskommune. Drifta skal
ikkje medfgre skade pa kulturminna.

9.1.1 Eksisterande bygningar

All bygging skal bli vurdert ut fra eksisterande bygningar og bygningsmiljget i n,eromradet.
Verneverdige bygningar, kulturmiljg og andre kulturminne skal i stgrst mogleg grad bli vareteke som
bruksressursar og bli satt i stand, jf. PBL§ 11-9 nr. 7.

Spknader om byggjelgyve eller dispensasjonssaker i saker som gjeld bygningar oppfgrt fgr 1900
(SEFRAK-bygg) skal sendast til Innlandet fylkeskommune, kulturarvavdelinga, til frasegn.

9.1.2 Tiltak som ikkje er avklart i reguleringsplan

Tiltak som ikkje er avklart gjennom reguleringsplan skal fgreleggas kulturminnemyndigheitene til
uttale, jf. Kulturminnelova § 8 fyrste ledd, og § 9, enten det gjeld byggesaker, dispensasjonssaker
eller i samband med konsesjonsbehandling.

9.1.3 Byggverk eller anlegg som er oppfert fgr 1850
Sgknad om riving eller vesentleg endring av byggverk eller anlegg oppfaért for 1850 skal sendast over
til kulturminnemyndigheitene, jf. kulturminnelova §25.

9.1.4 Vern av enkeltkulturminne — bandleggingssone

| dei omrada av LNF der det er langt mellom dei automatisk freda kulturminna, vert det nytta
bandleggingssone — verna etter anna lovverk, sosi-kode 730. Desse sonene omfattar berre den merka
sikringssona rundt kulturminnet. Innanfor omrade avsett til stglsreservat (S1-S4) er det denne
metoden som vert nytta pa kjente kulturminne. Innanfor soner bandlagt etter kulturminnelova ligg
automatisk freda kulturminne med deira sikringssone. Kulturminna og deira sikringssone pa 5 meter
er automatisk freda etter lov om kulturminne § 4, § 6 og § 8. Alle tiltak innanfor omsynssona skal
leggast fram for kulturarvavdelinga i Innlandet fylkeskommune for godkjenning.

9.2 Omsynssone landbruk

Omsynssone landbruk omfattar areal der landbruksinteressene skal ha hgg prioritet. Tiltak innanfor
denne sona skal ikkje forringe eller fgre til driftsulemper for landbruket, og det skal takast szerleg
omsyn til beiteinteresser og stglsdrift. Areala innafor denne sona skal ikkje omdisponerast til andre
fgremal, men det kan gjevast Igyve til fysiske tiltak som gar under landbruksfgremal.
Kulturlandskapsomsyn skal leggast vekt pa ved handsaming av enkeltsaker etter jordlova og ved
eventuelle sgknadar om dispensasjon etter plan- og bygningslova. Kapittel 5.3 er retningsgjevande
for utforming av eksisterande fritidsbustader innanfor omsynssone landbruk. Fysiske tiltak for
tilrettelegging for friluftsliv skal ikkje fgre til driftsulemper for beitebruk i omsynssona.

Omsynssone landbruk Hedalsstglane — Javnlie: For omsynssone mellom Hedalsstglane og Javnlie
gjeld i tillegg felgjande:
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Innanfor omsynssone landbruk Hedalsstglane — Javnin skal det ikkje leggast til rette for anna turisme
enn gardsturisme. Allereie etablerte tiltak kan halde fram. Tilrettelagde vandrestiar i omsynssona,
som treplankar/klopper, bgr fjernast. Dette gjeld tilrettelegging som held fram pa barmark, altsa i
beitesesongen.

9.3 Omsynssone landskap

Det er sett av omsynssone med hovudfgremal a ta vare pa sentrale landskapsrom, der opplevinga av
dette skal ha hgg prioritet. Dette for a gjera tydeleg kor sentrale desse elementa er i opplevinga av
omradet. Kapittel 5.3 er retningsgjevande for utforming av eksisterande fritidsbustader innanfor
omsynssone landskap. Det er ikkje hgve til a drive flatehogst utan godkjenning fra kommunen.

9.4 Omsynssone naturmiljg H-560

Store delar av overgangssonen mellom barskogomrada og fjellet er bebygd av hytter. Vi har att nokre
korridorar mellom barskogomrada og fjellet utan slike inngrep. Desse er viktige a ta vare pa som
korridorar for vilt, naturbasert friluftsliv og framtidige behov som vi ikkje kjenner i dag. Omrada har
omsynssonenamn H-560-K.

Endring av eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser skal det ikkje gis Igyve
til i denne omsynssona.

Oppfaring, tilbygg, pabygg, underbygg og plassering av bygning, konstruksjon og anlegg skal det ikkje
gis Ipyve til. Tilsvarande gjeld for anlegg av veg og parkeringsplass, og plassering av midlertidige
bygningar, konstruksjonar og anlegg. Det skal synast varsemd ved utgving av stadbunden nzering, og
tiltak som kan forstyrre dei naturgitte forholda bgr unngaast.

9.5 Omsynssone stigar og |gyper
Ved bruk av omsynssone stiar og Igyper vil grunneigar framleis ha full raderett over arealet i
omsynssona.

Ved a leggje ei omsynssone over enkelte Igypekategoriar, vil kommunen leggje premissar for kva
arbeid som etter plan- og bygningsloven (PBL) er tillate & gjere i samband med bygging/utbetring av
Igypa/stien. P4 denne maten vil prosessen med utbetring av Igypenettet medfgre mindre
spknadshandsaming bade for Igypelag og kommune. Det vil likevel vere naudsynt a fa grunneigar si
Igyve for a drive barmarksarbeid og motorferdsel knytt til dette.

| regulert omrade er det reguleringsplan som fastsett grensene for opparbeiding av stiar og Igyper.
Fglgjande retningsliner gjeld for omsynssone stiar og Igyper:

Alle kantar, skjeringar og fyllingar skal revegeterast med den lokale vegetasjonen, ved at toppjorda
vert skrapa av ved byggestart og lagt tilbake ved byggeslutt.

Kantsone mot vatn og vassdrag skal takast vare pa.

Saerskilt for grgn og bla skilgype
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Grgne og bla skilgyper utanfor detaljregulerte omrade kan opparbeidast med ein bruksbredde pa
inntil 8 meter.

Innanfor bruksbreidda og den naturleg avgrensa kantsona er det lov a fjerne vegetasjon, stubbar og
steinar, og a utfgre terrengtilpassingar. Ved stgrre terrengtilpassingar skal kulturverneininga hgyrast,
jf. pkt. 3.

Vedlikehald og oppgradering av eksisterande trasear innanfor avgrensingane er ikkje sgknadspliktig
tiltak etter PBL § 20-1, med mindre fylling/skjering av terreng fra opphavleg terrengniva er stgrre enn
1 meter over ein strekning pa inntil 50 meter.

Saerskilt for fleirfunksjonstrasear

Gjeld trasear for kombinasjonsbruk gangveg/ridesti/tursykkel/hundelgype sommarstid, tidleglgyper
for ski m.v.

Fleirfunksjonstrasear kan etablerast med ei bruksbreidde pa inntil 3 meter, med tillegg av grasgrodde
skulder pa inntil 3 meter og omsynssone pa totalt 15 meter.

Innanfor bruksbreidda og den naturleg avgrensa kantsone er det lov a krattknuse, fjerne
stubbar/steinar, utfgre terrengtilpassingar, og tilfére masse for drenering av traseen og til
toppdekke.

9.6 Omsynssone friluftsliv

Innanfor omsynssone H530 skal det for a sikre viktige friluftsaktivitetar, ikkje tillatast tiltak som
hindrar tilgang og bruk av omradet til friluftsliv. Det kan gjennomfgrast enkle tilretteleggingstiltak for
friluftslivet, som etablering av stiar og glopper, skilting, oppsetting av benkar, gapahukar m.v. H-530
ved Raudbrgtmoen er eit viktig naerturomrade for innbyggjarar i og rundt Heggenes, kor det er godt
tilrettelagt med stiar.

10 Sikringssoner

Heimel: PBL § 11-8, bokstav a og § 11-11 og drikkevassforskrifta.

10.1 Sikringssoner drikkevatn
Sikringssone 110 — nedslagsfelt drikkevatn:

Dette gjeld Ole, Vindin, Ringedne og Mellsenn.

Far det kan gis Igyve til tiltak etter pbl § 20-1 skal det dokumenterast at omsynet til drikkevatnet er
ivaretatt. Tiltak som kan redusere kvaliteten pd drikkevasskjelda er ikkje tillatne. Det skal
dokumenterast at tiltaket ikkje medfgrer fare for forureining av drikkevasskjelda. Vassverkseigar og
Mattilsynet skal uttale seg i saken fa@r Igyve kan gis.

For sone 1 gjeld ogsa fglgjande restriksjonar og retningsliner:

1. Uteféring eller annan organisert samling av dyr i utmark, med mindre dette er godkjent saerskilt.
Ordinaer beiting skal kunne halde fram.

2. Nydyrking skal godkjennast av kommunen.

3. Lagring av gjgdsel, kompost og barkfyllingar, med mindre dette er godkjent saerskilt.

4. Lagring og bruk av plantevernmiddel i fareklasse «Tx- meget giftig», «T-giftig» og «Xn-
helseskadeleg». Det kan bli gjort unntak for lagring og bruk av slike produkt til landbruksverksemd,
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men aldri naerare vatn og tillep enn 50 meter.

5. Bruk av kloakkslam. Gjgdsling elles skal skje i samsvar med gjgdselplan.

6. Fast gapahuk, badestamp og liknande installasjonar.

7. Masseutskifting naerare vatn og tillgp enn 50 meter. Eksisterande vegnett skal kunne haldast ved
like.

8. Organisering av fritidsaktivitetar, leirslagning, stemner eller liknande med mindre dette er
godkjent saerskilt.

9. Deponi av gjenstandar, avfall, slam eller liknande.

10. Bruk av olje- eller oljeprodukt av slikt om fang at stoffa kan gje fare for forureining.

11. Transport av jord eller andre massar inn i omradet ma godkjennast av kommunen.

For Sone 0 (hovudvasskjelda), gjeld fglgjande:

1. Bruk av motordrive (forbrenningsmotor) kgyretgy pa i/pa vatnet er ikkje tillate utan saerskilt Igyve
fra kommunen.

2. Tilrettelegging av badeplassar.

3. Leirslagning (inkl. bobil/campingvogn) naerare enn 10 meter fra vatnet.

10.2 Omrade for grunnvassforsyning
Dette gjeld Sandtangen ved Volbufjorden. Omradeavgrensinga er basert pa NGU si
grunnvassdatabase (GRANADA).

| dette omrddet skal det ikkje skje arbeid eller tiltak som kan skape ureining eller vanskeleggjer ei
framtidig utnytting av grunnvassfgrekomsten.

11 Stgysoner

Heimel: PBL §11-8, bokstav a)

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging skal leggjast til grunn ved handsaming av
tiltak neer stgykjelder. Stgyfalsame tiltak som bustader og fritidsbustader skal ikkje bli lokalisert
innanfor raud stgysone. Ved tiltak innanfor gul stgysone skal det giennomfgrast stayberekningar som
synleggjer st@gynivd inne og ute ved fasadar og uteareal. Utgreiinga skal syne tiltak mot stgy dersom
grenseverdiane blir overskride.

Stgysonene er inndelte i gul og raud sone, jf. rettleiar T-1442/2021 fra Miljgdirektoratet.

12 Faresoner

Heimel: PBL § 11-8, bokstav a)

12.1 Skredfare

Nye byggeomrdde og nye byggetiltak, inkludert skilgypetrasear, alpinbakkar og vegar og reetablering
av eksisterande bygg, er ikkje tillate i sonene utan at det ligg fare ei fagkyndig utgreiing med
dokumentasjon av tilstrekkeleg sikkerheit i samsvar med krav i gjeldande teknisk forskrift. Dersom det
er behov for sikringstiltak, skal dette vere etablert fgr bygging kan setjast i gang.

Anlegg, inkl. skogsvegar, som kan medfgre endringar av vassvegar i desse sonene skal
konsekvensutgreiast.
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Sonene omfattar omrade som kan vere utsette for steinsprang, sngskred eller flaum og
lausmasseskred. Soner med omsynssonenamn «Skred» er basert pa aktsemdssonekart.

Hogst i desse sonene skal ogsa vurderast av fagkyndig pa skred. Hogst pa mindre flater kan utfgrast
nar storleik og form pa felt er tilpassa skredfare. Hogstflater som gir auka skredfare utan konsekvens
for hus eller veg kan aksepterast. Trase og tidspunkt for framkgyring av temmer skal innga i
vurderinga med tanke pa fare for kpyreskader og endra vassvegar.

12.2 Fare for steinsprang, sngskred, flaumskred og sgrpeskred
Innanfor fareomrdde er det ikkje tillate G setja i gang tiltak som er avhengig av Igyve etter PBL fgr det
gjennom reguleringsplan er gjort tilfredsstillande greie for krav til tryggleik.

Det skal gjerast ei tilsvarande vurdering av eventuelle ute-opphaldsareal innanfor fareomrdada for dei
eigedomane som er omfatta av faresonene.

Tilstrekkeleg sikkerheit i trad med tryggleikskrav gitt i byggteknisk forskrift ma vere dokumentert fgr
bygging kan starte. Tiltakshavar pliktar G koste slike undersgkingar.

Innanfor faresone for skred ma ein ved kvar sgknad eller ved reguleringsplan gjere greie for kor
omfattande skredrisikoen er for den einskilde eigedom. Det er sgkjar som skal gjera greie for at eit
tiltak har naudsynt tryggleik jf. gjeldande teknisk forskrift.

12.3 Flaumfare

Sonene gjeld omrade som kan vere utsette for flaum. Soner med omsynssonenamn «Flaum» er
basert pa aktsemdssonekart og soner med omsynssonenamn «FlaumF2» er basert pa faresonekart
pa reguleringsplanniva, tryggleiksklasse F2.

Nye byggeomrdde og nye byggetiltak, inklusive reetablering av eksisterande bygg, er ikkje tillate i
sonene utan at det ligg fare ei fagkyndig utgreiing med dokumentasjon av tilstrekkeleg sikkerheit i
samsvar med krav i gjeldande teknisk forskrift. Dersom det er behov for sikringstiltak, skal dette vere
etablert fgr bygging kan setjast i gang.

12.4 Skytebane

Dette gjeld fareomradet ved skytebanane.

Bygg skal ikkje setjast opp i desse omrdda. Andre tiltak som anlegg av skilgyper, turstigar og vegar
kan ikkje giennomfgrast utan at det er giennomfart ei risikoevaluering og eventuelle
skadefgrebyggjande tiltak.

12.5 Hegspentanlegg

Dette gjeld fareomrade ved hggspentliner.
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Det er ikkje tillate med nye bygg og anlegg innanfor omsynssone H370. Eventuelle nye bygg,
anleggsarbeid og tiltak i terrenget innanfor omsynssona skal pa ferehand avklarast med
leidningseigar.

13 Gjennomfgringssoner

Gjennomfgringssonene gjeld omrade med krav til felles planlegging eller omforming og fornying av
eit omrade.

14 Infrastruktursoner

Heimel: PBL § 11-8, bokstav b og PBL § 30-6.

14.1 Krav om infrastruktur
Ny busetnad skal som hovudregel knytast til offentleg vatn- og avlgpsnett.

| desse omrdda gjeld plan- og bygningslova sine reglar i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd ogsa for fritidsbusetnad, med heimel i plan- og bygningslova § 30-6.

For omrdde utan infrastruktursoner eller eigedomar utan moglegheit for G kople seg til offentleg
vatn- og avigpsnett skal bygningar med innlagt vatn knytast til private anlegg med godkjent
utsleppslayve jf. forureiningsforskrifta, forureiningslova og lokal forskrift om utslepp frG mindre
avlgpsanlegg. Ny aktivitet eller inngrep skal vurderast etter vassforskrifta § 12.

Kommunedelplan for vassmiljg-vassforsyning-avlgp 2018-2028, saman med handlingsprogram VVA
og handlingsplanprogram for spreidd avlgp, skal leggast til grunn for val av Igysing i dei ulike omrada.
For eigedommar som ikkje vert knytt til offentlege anlegg ma det sgkjast om utsleppsigyve jf.
forureiningsforskrifta, forureiningslova og lokal forskrift om utslepp frG mindre avigpsanlegg.

Gjeldande Kommunedelplan for vassmiljg-vassforsyning-avigp 2018-2028, med tilhgyrande planar
skal reviderast etter godkjenning av kommuneplanen for a fa oppdatert retningsliner.

Oversikt over dei ulike sonene er vist nedanfor:
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Figur 2 Infrastruktursoner i kommunen

14.1.1 Krav som gjeld infrastruktur — vatn og avlaup — omsynssonenamn H-410-VA (Vatn og
avigp)

Innan desse sonene skal alle nybygg og tilbygg pad brukseiningar med innlagt vatn koplast til felles
avlaups- og vassforsyningsanlegg. Tilsvarande gjeld innlegging av vatn og etablering av avlaup i
eksisterande bygg. Unntak er viss gjeldande kommunedelplan for VVA med handlingsplan legg anna
Igysing til grunn.

14.1.2 Krav som gjeld i infrastruktur — vatn og avlaup — omsynssonenamn H-410-SA (Spreidd
avigp)

Innan desse sonene skal i utgangspunktet alle nybygg og tilbygg pa brukseiningar med innlagt vatn
koplast til felles avlgps- og vassforsyningsanlegg. Tilsvarande gjeld innlegging av vatn og etablering
av avigp i eksisterande bygg. Men i desse sonene kan det, etter dokumentasjon i samsvar med
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kommunedelplan for vassmilj@, vassforsyning og avigp og gjeldande handlingsplan, bli gitt
mellombels utsleppslgyve for separate anlegg inntil vass- og avlgpsanlegga er bygde

Jf. vassforskrifta § 4, skal tilstanden til overflatevatn beskyttast mot skjemming, utbetrast og
gjenopprettast med sikte pa at vassfarekomsten skal ha god gkologisk og kjemisk tilstand.

Tabellen nedanfor syner vassfgrekomstar i omrdde med infrastruktursoner 1-410-SA med tilstand som
ikkje er innafor miljgmadlet.

Vassfarekomst ID |Vassfgrekomst namn Dkologisk tilstand  |Kjemisk tilstand
012-33045-L Reinsennvatnet Moderat Ikkje klassifisert
012-616-L Yddin Moderat Ikkje klassifisert
012-3116-R Yddin bekkefelt Moderat Ikkje klassifisert
012-3117-R Trolldsani Moderat Ikkje klassifisert

Far det kan gjevast utsleppslayve for anlegg med avrenning til vassfarekomstar nemnt i tabellen
ovanfor, skal det gjerast tiltak for G betre tilstanden i vassfarekomstane.

14.1.3 Krav som gjeld i infrastruktur — vatn og avlaup — omsynssonenamn H-410-M (Mellsenn)
Dette gjeld nedslagsfeltet til Mellsenn, som er plangodkjent som ny kommunal drikkevasskjelde.
Innlegging av vatn og etablering av privat avlaup er ikkje tillate innanfor 100 meters beltet langs
bekkar/elver med direkte utlaup i Mellsenn.

Innlegging av vatn og etablering av privat avlaupsanlegg i nedslagsfeltet for Mellsenn er ikkje tillate
far ny plangodkjenning av Mellsenn med eventuelle restriksjonar er godkjent.

Det mad sgkjast om utsleppslgyve, jf. forureiningsforskrifta, forureiningslova og lokal forskrift om
utslepp fré mindre avigpsanlegg, for etablering av privat avigpsanlegg.

Ved sgknad om innlegging av vatn og etablering av utslepp i sona skal rapport fra Cowi AS;
Hydrogeologisk vurdering av omrdda ved Mellsenn, datert 09.02.2022, leggjast til grunn. Det er berre
tillat med infiltrasjon av gravatn i sona.

14.1.4 Krav som gjeld infrastruktur - vatn, avlaup og fjernvarme, omsynssonenamn H-410-VAF
(Vatn, avigp og fjernvarme).

Dette gjeld Beitostglen-omrddet jf. konsesjonsomrdde vist i kart datert 18.11.2020 og
formannskapsvedtak 10/21 i sak 20/2552. Innan denne sona skal alle nybygg og tilbygg pé
brukseiningar med innlagt vatn koplast til felles avlaups- og vassforsyningsanlegg. Tilsvarande gjeld
innlegging av vatn og etablering av avlaup i eksisterande bygg. | tillegg skal alle nybygg med rom for
varig opphald over 50 m? BRA tilretteleggast for vassboren fjernvarme. Sjé punkt 4.1.3 og 4.1.4.
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Figur 3 Konsesjonsomrdde for fjernvarme pa Beitostglen

14.1.5 Omrade utan infrastruktursone — omrade for spreidd avigp.

Omrdde utanfor infrastruktursoner er i hovudsak spreidd busetnad, der offentleg vatn og avlgp ikkje
er planlagd. Der det ikkje er krav om tilkopling til offentleg vatn og avlgp, skal bygningar med innlagt
vatn knytast til private anlegg med godkjent utsleppslgyve jf. forureiningsforskrifta, forureiningslova
og lokal forskrift om utslepp fré mindre avigpsanlegg. For desse eigedomane skal grunnforhold og
forhold til eventuelle vasskjelder i omradet vere dokumentert. Anlegget skal vere etablert i samsvar
med plan- og bygningslova og utsleppsigyve f@r det kan leggjast inn vatn.

Ny aktivitet eller inngrep som kan fgre til at tilstanden i vassfgrekomsten vert forringa, skal vurderast

etter vassforskrifta § 12.”
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15 Sikring av miljgtilstand i vassdrag

Heimel: PBL § 11-9nr. 4, 5,6 0g 8

15.1 Felles for resipienten @yangen og resipientane Heggefjorden-

Seebufjorden

o Kommunen ma syte for jamleg oppdatering av kunnskapsgrunnlaget, som grunnlag for G
sikre at miligmdla i vassforskrifta blir nadd.

. Det skal sikrast at gkologisk og kjemisk tilstand i vassdraga er minst «god» og heller ikkje
forringast fra dagens tilstand, jf. vassforskrifta § 4.

o Kommunen ma halde fortlgpande rekneskap over talet pG einingar/PE som er regulerte og
bygd ut innafor omrdda omtalt i 15.2 og 15.3, og talet pa sanerte spreidde avigp.

. | tettgrendene for Beito Ra og Nerrefdss Ra er det ikkje lov med nye separate avigpsanlegg.

. Kommune si planlegging og ny utbygging skal vera i samsvar med det som til ei kvar tid er

gjeldande utsleppslgyve til Beito RA og Nerref@ss RA og PBL § 27-2.

15.2 Nedbgrsfeltet til @yangen

Figur 4, bla skravur

o Innafor omrédet som drenerer til @yangen kan kommunen, dersom resipienten og det
kommunale avigpsanlegget har kapasitet til det, etablere inntil 4855 PE som utgjer 971 nye
einingar. Dette byggjer pa kunnskapsgrunnlaget som Ilag til grunn for kommuneplanen sin
arealdel, Norconsults rapport «Resipientvurdering — @yangen», av 13.10.2025.

o I alle requleringssaker skal det gjerast greie for miljgtilstanden i @yangen og tilgjengeleg
restkapasitet pa reinseanlegget.

15.3 Nedbgrsfeltet til Heggefjorden-Saebufjorden
Figur 4, Raud skravur
. Det kan ikkje regulerast eller byggjast ut fleire fritidsbustadeiningar innanfor vassdraget sitt

nedslagsfelt far det er sikra at resipienten sin kapasitet er forbetra og taklar ytterlegere
pdslepp, i samsvar med krava i vassforskrifta.

o I alle regulerings- og byggjesaker skal det gjerast greie for miljgtilstanden i Heggefjorden-
Seebufjorden og framdrifta for tiltak som skal redusere utslepp til vassdraget.

o Eksisterande bygningar kan koplast til kommunalt avigpsanlegg.

o Reguleringsplanar som samla sett bidreg til redusert belastning pd resipienten og reduserte

utslepp fra privat og kommunalt avlgp, kan vedtakast. Reduksjonen md dokumenterast og
planen ma ha rekkefglgjefaresegner som sikrar at reduksjonen skjer samtidig med ny

utbygging.
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Figur 4. Fgresegnomrdde for sikring av miljgtilstand i vassdrag. BIG skravur er infrastruktursone med
konsentrert fritidsbusetnad innanfor nedslagsfeltet til @yangen(15.2). Raud skravur er infrastruktursoner med
spreidd og konsentrert fritidsbusetnad i nedslagsfeltet til Heggefjorden-Saebufjorden (15.3).
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