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Planforesegner vedtekne i kommunestyret i sak 14/19 den 21.03.2019

1 Generelle fgresegner

1.1 Universell utforming og tilrettelegging for gaande

Vegar, nermiljgomrade og tilkomst til neermiljgomradet, bustadene og uteopphaldsareal skal
bli universelt utforma sa langt det let seg gjere.

1.2 Tilkoplingsplikt til offentleg vatn og avlgp og fjernvarme
Heimel: Pbl. §§ 27-50g 12-6, jf. 11-9, 3 og 4.

Alle bygg med innlagt vatn skal koplast til offentleg vatn og avlgp.

1.2.1 Vassbaren fjernvarme

Alle bygg med storleik over 50 m* BRA og rom for varig opphald skal tilretteleggast for og
koplast til vassbaren fjernvarme, slik at fjernvarmen kan nyttast rasjonelt som einaste
oppvarmingskjelde. Unntak fra tilretteleggings- og tilkoplingsplikta kan gjerast etter ei
konkret vurdering i samsvar med pbl § 27-5. Byggetiltak som blir utfgrt fgr fjernvarmeanlegg
er etablert og fgr det er etablert ledningsnett inntil aktuell eigedom, er unnateke desse
pliktene.

1.3 Brannberedskap

Ingen bygg eller bygningsdelar skal vere lenger unna brannhydrant/brannkum enn 200 m.
Vegnett skal vere dimensjonert for utrykningskg@yrety/stigebil mop. kurvatur, baereemne og
snuplassar.

1.4  Sikring mot utglidingar og steinsprang

Skjeringar og fyllingar med lausmasser skal ikkje vere brattare enn 1:1,5. Desse skal saast til.
Bergskrentar med over tre meter hggd som blir eksponerte som fglgje av tiltak i omradet skal
reinskast og eventuelt sikrast mot steinsprang. Reinsking og sikring skal utfgrast av
fagkyndig.

1.4.1 Regulerte stgttemurar

Reguleringsplanen viser kvar det bgr etablerast stgttemurar. Desse er vegleiande, ikkje
juridisk bindande.



1.5 Sikkerheit mot endring av vassvegar

Tiltak i medhald av planen skal plasserast slik at vatn ikkje kan ta nye vegar. Alle rgr og
kulvertar og andre vassdragskryssingar ma dimensjonerast for ein 200-ars flom +
klimapaslag, og utformast vassdragsteknisk tilfredsstillande for a hindre ugnska hendingar.
Det ma sikrast tilstrekkeleg vassgjennomstrgmming gjennom fylling over myr for a hindre
oppstuving av vatn.

1.6 Rekkefolgeforesegner
Heimel: Pbl. §12-7 nr. 10.

1. Nytt kryss fra fv. 287 til V1 ma vere etablert for det kan gis lgyve til igangsetting av
tiltak i planomradet. Krysset ma utformast i trad med gjeldende normalkrav jf.
vegvesenets handbok N100. Detaljtegningar av krysset skal vere godkjent av vegeigar
for bygging.

2. Eksisterande hggspentline ma vere lagt i bakken der denne kryssar planomradet (V4,
TBI, tomt 24, V5, tomt 19, V1, tomt 11, tomt 4 og V2) fgr vegane i omradet kan
opnast for allminneleg ferdsle og byggelgyve i bustadomrada kan gis.

3. Fgr det blir gitt ferdigattest pa bustadhus for meir enn fem brukseiningar i omradet,
skal nermiljgganlegget i planen vere rydda og tilrettelagt og G/S1 skal vere etablert.

4. For ferdigattest kan gis for bygg i L2 skal det vere etablert ein leikeplass for sma barn
innan L2

5. Tomt 9 kan ikkje bebyggast fgr lagspentlina over tomta er ombygd

2 Omrade for bebyggelse og anlegg
2.1 Bustadbebyggelse generelt (1-33, EI-E2 og L1-12)

2.1.1 Overvatn
Overvatn fra tak og plassar skal handterast og fordrgyast lokalt, pa kvar einskild eigedom

2.1.2 Parkeringskrav

Minimum fglgjande tal parkeringsplassar, utandgrs eller i garasje/carport, skal vere etablerte
pa eigen tomt innan byggeomradet for det blir gitt ferdigattest pa bygg:

e 1,2 parkeringsplass pr. bueining mindre enn 40 m?

e 1,5 parkeringsplass pr. bueining p& 40-65 m> BRA

e 2 parkeringsplassar pr. bueining pa 65 m? BRA og stgrre

2.1.3 Tilpassing til terreng

Bygg skal tilpassast terrenget. Dersom eit bygg dekker ei flate med stgrre hggdeskilnad enn 2
m, skal bygget trappast etter terrenget eller byggast med underetasje der eine sida er fylt ned.
Ved stgrre hggdeskilnad enn 3 m, skal bygg alltid trappast etter terrenget.

Terrengendringar stgrre enn 2 meter er ikkje tillate.
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2.1.4 Skjeering og fylling til vegar

Inntil regulerte vegar vil delar av omrade regulert til bustadbebyggelse vere vegfylling eller
vegskjering. I skjeringar og fyllingar er gjerde eller andre tiltak som kan medfgre vanskar
ved utbetring og vedlikehald av vegnettet forbode.

2.1.5 Byggegrenser

Planen viser byggegrenser inntil kgyrevegar, turvegar, trasear for teknisk infrastruktur og
trafostasjonane. Der det ikkje er vist byggegrenser gjeld generelle bestemmelsar i plan- og
bygningslova eller forskrift.

2.1.6 Regulerte avkgyringar

Til nokre tomter viser planen kvar avkgyring fra tilliggande veg skal opparbeidast. Dette gjeld
tomter der andre alternativ er vurdert & gi store terrenginngrep eller lite funksjonell tilkomst.
Endringar der senterlina av avkgyringa er flytt inntil 8 m fra regulert avkgyringspunkt kan
tillatast utan dispensasjonsbehandling.

2.1.7 Universell utforming

Opparbeidd uteareal pa L1 og tomtene 1, 2, 19 og 20 skal vere fullt ut universelt utforma. Alle
bygg pa tomtene 1, 2, 19 og 20 og minimum 1/3 av bueiningane i L1 skal vere universelt
utforma. Elles skal prinsipp for universell utforming fglgje teknisk forskrift.

2.1.8 Byggegrenser rundt trafoar

Inntil tomt 24 og L2 er det regulert trafoar. Planen viser to byggegrenser rundt trafoane.
Byggegrensa pa 5 m gjeld alle bygg. Byggegrensa pa 10 m gjeld kun for bygg med rom for
varig opphald.

2.2 Bustadbebyggelse (1-31 og E1-E2)

2.2.1 Fgremal

Pa regulerte bustadtomter i omradet kan det fgrast opp bustader, som einebustader eller
fleirbustader.

2.2.2  Utnyttingsgrad og hged

1. Maksimal utnytting (BYA) er 25%. Utandgrs biloppstillingsplassar skal reknast med 1
BYA.

2. Pahovudbygg er maksimal gesimshggd 6 m og maksimal mgnehggd 8,5 m. Pa
sekundarbygg som uthus, garasjar og anneks er maksimal gesimshggd 4 m og
maksimal mgnehggd 6 m.
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2.2.3 Samanslding av regulerte tomter

Dersom det blir etablert bustader med to eller fleire brukseiningar kan to tomter som grensar
mot kvarande slas saman. Dersom det blir etablert bustader med fire eller fleire brukseiningar
kan fleire tomter som grensar mot kvarandre slas saman.

2.3 Konsentrert smahusbebyggelse (L1 og L2)

2.3.1 Fgremal
Innan L1 og L2 kan det fgrast opp fleirbustader.

2.3.2 Utnyttingsgrad og hged

1. Maksimal utnytting (BY A) er 30%. Utandgrs biloppstillingsplassar skal reknast med i
BYA.

2. Pahovudbygg er maksimal gesimshggd 9 m og maksimal mgnehggd 12 m. Pa
sekundarbygg som uthus og garasjar er maksimal gesimshggd 4 m og maksimal
mgnehggd 6 m.

2.4 Neermiljoanlegg
Omradet skal tilretteleggast som leikeplass. Ballbinge, ballgkke mv. kan etablerast.

3 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Kpyreveg (VI-V7)

Regulert vegareal omfattar kgyrebane og grgfter. Vegane skal ha stigningstilhgve og breidder
som sikrar god trafikkflyt i omradet.

3.1.1 Regulerte stgttemurar

Reguleringsplanen viser kvar det bgr etablerast stgttemurar. Desse er vegleiande, ikkje
juridisk bindande.

3.2 Gang- og sykkelveg (G/S1)

I G/S1 skal det opparbeidast 3 m brei gang- og sykkelveg. Det ma pareknast at vegen vil bli
omregulert og utbreidda til kgyreveg nar omrade BH-31-13 i arealdelen til kommuneplanen
blir regulert.

3.3 Tekniske bygg/konstruksjonar

3.3.1 Trafo
Innan omrada kan det setjast opp nettstasjon for elektrisitetsforsyning.

3.3.2 Fjernvarmeanlegg (TB1)

Innan omradet kan det setjast opp bygg og naudsynte installasjonar for etablering av
fjernvarmeanlegg.
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3.4 Trasear for teknisk infrastruktur (TT1-TT3)

I omrada kan det leggast teknisk infrastruktur under bakken. Omrada kan delast fra og innga i
areala til tilgrensande tomter. Del av TT1 kan nyttast til avk@yring til tomt 6.

3.5 Parkeringsplassar (P1-P4)

P1-P4 er felles parkeringsplassar for omradet. Intensjonen er korttidsparkering til bruk for
besgkande.

4 Grgntstruktur

4.1 Turveg

Fgremalet med regulerte turvegar er korridorar for stigar. Det kan leggast tekniske anlegg
under bakken 1 desse korridorane.

5 Landbruks, natur og friluftsomrade (LNFR)

5.1 LNFR (LV)

Omradet er eksisterande landbruks- og turveg. Det skal opparbeidast avk@yringar fra V1 til
denne.

5.2 LNFR-fgremal kombinert med andre angitte hovudfgremal - LNFR og parsellhage
(Hage)

Innan omradet kan det delast ut parsellhagar. I omradet kan det fgrast opp sma lagerbygg/skur

for hagereiskap.

Det skal utarbeidast ein plan som viser avgrensing av dei ulike parsellane dersom det blir
etablert meir enn ti parsellhagar. Inntil ti parsellhagar kan delast ut utan plan.

6 Hensynssoner
Heimel: Pbl. §12-6, jf. 11-8 a)

6.1 Stgysone

Gul stgysone langs fv.51 er markert i plankartet. Innan gul sone skal uteopphaldsareal
tilretteleggast med lagare stgyniva enn 55 dBA, jf stgyretningslinje T-1442/2016. Dette skal
vere gjennomfert fgr det kan gjevast ferdigattest pa bygg. Det skal ligge fgre stgyanalyse som
dokumenterer at stgykrava innandgrs som er gitt i teknisk forskrift og stgykrava til
uteopphaldsareal vil bli innfridde fgr det blir gitt byggelgyve.
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6.2 Sikringssoner

Frisiktsoner ved avkjgrsla til V1 fra fv. 287 er pa 10 x 54 meter og er vist i plankartet.
Gjenstandar, sngopplag eller vegetasjon innan desse sonene skal ikkje hindre fri sikt fra
koyrety.

6.3 Faresone - flomfare

Sonen er aktsemdssone for flaum og omfattar vegane LV og del av V1. Tiltak 1 medhald av
planen skal plasserast slik at vatn ikkje kan ta nye vegar. Alle rgr og kulvertar og andre
vassdragskryssingar ma dimensjonerast for ein 200-ars flom + klimapaslag, og utformast
vassdragsteknisk tilfredsstillande for a hindre ugnska hendingar. Det ma sikrast tilstrekkeleg
vassgjennomstrgmming gjennom fylling over myr for a hindre oppstuving av vatn.
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