Drgftingsnotat — naeringsareal som grunnlag for neeringsutvikling

Formannskapet 21.april 2022.

Grunnlag og bakgrunn: | kommuneplanen sin samfunnsdel (KPS) heiter det at «kKommunen skalha
tilstrekkeleg med regulert naeringsarealforsal».

Kommunen har m.a. som mal & auke tal innbyggararog deltidsinnbyggarar med minst 1% arleg og
besgkande fra 300 000 i aret til 600 000 innan 2035. Dette ergjentatti KPS og planprogrammettil
KPA. Dette krevverken ei doblingital sengerellertal naeringsareal. Men detkrev tilgang pa
tilstrekkeleg naeringsareal med rett lokalisering. Her harkommunen ei svaert viktigjobb som
tilretteleggjar. Ein god mate kommunen kan legge til rette foraukei tal
deltidsinnbyggarar/innbyggarar og besgkande ogauka naeringsaktiviteteraha ledigareal somer
regulerttil naering. Gjennom arbeidet med planprogrammet blei det lagt opp til at ein skal fylgje ABC-
prinsippet nareinsikre areal til naering.

Fra planprogrammet til KPA:

Ei kartlegging gjort i samband med planprogrammet syner at kommunen berre har 5 daa ledig
neeringsareal i Beitostglsomrddet og totalt berre 19 daa tilgjengeleg naeringsareal i kommunen. Tilgang pa
neeringsareal er viktig for utvikling av sysselsetting og busetting i kommunen.

Det er ynskjeleg at planlegging av nytt naeringsareal i stor grad fylgje ABC-prinsippet, tilpassa forholda i
dystre Slidre. ABC-planlegging er eit prinsipp for fysisk planlegging.

Madlsetninga er G:

& Sikre best mogleg gjensidig tilgjengelegheit mellom naeringsverksemd, handel og tenester, og kundar,
brukarar og arbeidstakarar.

& Sikre eit god tettstadsmiljg, t.d. ved G unnga stay, luftforureining og sikkerheit.

& At lokalisering av naeringsverksemder skal gi mindre bilbruk.

A-omrdde er omrdde som er godt tilgjengelege med kollektiv, sykkel og til fots for
mange/snittbefolkninga pd tettstaden. Verksemder som bgr lokaliserast i A-omrdde er kontor, som har
mange tilsette og/eller besgkande, samt besgksintensive verksemder og tenester som detaljhandel og
daglegvare. Dette vil gjelde Beitostalen og til dels Heggenes/Tingvang-omrddet.

B-omrade er omrdder som har eit stgrre plassbehov enn dei arbeidsplass- og besgksintensive verksemdene
i A-omrdada. Neeringane er ikkje ynskjeleg i sentrum da dei et mykje areal som potensielt kunne vore nytta
til verksemder med hggare utnytting. Typiske neeringar i B-omrdde er logistikk og plasskrevjande
varehandel. Hag tilgjengelegheit til kundar og besgkande over kgyrevegnettet er viktig.

C-omrdde er for verksemder som kan vera forureinande (t.d. stav og stay) og bgr difor ligge skjerma fra
tettstadene, men skal ligge naer hovudveg. Verksemdene vil ofte vera arealkrevjande. Neeringsarealet som
er ledig pa Beitostglsomradet er ikkje aktuelt som B- og C-omrdde, men det er i hovudsak det naeringslivet
etterspgr. Neeringslivet etterspgr m.a. i stor grad stgrre omrdde der ein kan ha lagerplass og drive med
meir stgyande og sjenerande aktivitet, som ikkje passe seg i sentrum. 11 | kommunen er det m.a. behov
for areal til sng-deponi, brannstasjon og mellomlagring av masser som ikkje kan ligg i sentrumskjernen.
Me treng ogsé C-omrdde midt og sgr i bygda.

Me vil ogsé vurdere behovet for lokalisering av framtidig naeringsareal i planperioden. Me vil m.a. vurdere
utviding av avsett naeringsomrdde pd Beitostglen, ved Mgrken og ved Raudbrgtmoen.



Vurdering av AB-omrade

Ei analyse avareal som erregulerttil naeringiBeitostglen (sentrumskjernen), synte atdetidag er
522,6 daa somi dageribruk somnaering (alle fgremal). Eitanslagerat omradet trengtotalt sett 10-
25% meirnaringsareal innan 2035. Ei doblingi tal besgkande vil gi auka handel, men trulegikkje ei
doblingihandelen. Handel harogsa deisiste ara, flytt seg over pa nett. Fokuset harblitt flyttafra
varer ogi st@rre og stgrre grad pa tenester. Av x tal daa, erikkje 100% av dette areal moglega
realisere til naering, noko areal garvekk til infrastruktur og andre fgremal (grenstruktur) innei
naeringsarealet. For enkel skyld kan ein sei at kvart naeringsareal kan 75% nyttast til naering (ref.
naringsanalyse fra Visitas).

AB-handel maleggastisentrumskjernen pa Beitostglen og pa Heggenes. Gjennom arbeidet med KPA
vil sentrumsgrensene til desse omrada bli definert og kartfesta (figur10g 5). Det erm.a. ledigca5
daa ved Kiwi pa Beitostglen. Det er ogsa kome innspel i sentrumsomradet som legg opp til noko meir
A-omrade, i tillegg har me potensialet formeiravdenne typen neeringiSentrlog ev Stgrrtjednlie.
Gjennom ABC-prinsippet seradministrasjonen atdeterlite truleg at deter behov for a sette av meir
AB areal i KPAiplanperioden enndetsomaltligginne. Administrasjonen tilrarei handels - og

naeringsanalyse for Beitostglen f@r neste revidering av KPA, noko somvil avklare behovet for AB-
areal.

Pa Heggeneskanein haledigareal ved afornye bruken av eksisterandeareal, m.a. det gamle ysteriet
og fortetting og utviding av sentrum.

Vurdering av C-omrade ved Beitostglen

Kommunen bgrha eit C-areal i naerleiken av Beitostglen, maksimalt 5km fra sentrumskjernen og det
bor ikkje vera mykje stigningtil/fra arealet, frd sentrumskjernen (figur 1). Det bgr ogsa ligge langs ein
hovudveg/etablertveg, somtolerden typen trafikk.

Figur 1. Radius Beitostalen. Sentrumskjernen i kryssetved Spar og s& 700 meter, 3000 meterog 5000 meter fra
sentrumskjernen.

Vihar medbakgrunni figur 1 vurdert moglege c-omrade for naering, og fglgjande omrade ervurdert
og ikkje funne tenelege:



- Nord for Garli. Det er for naert fjellet. Forvérhardt. Nasjonal turistveg. Feil retning for mykje
anna trafikk. Vegen erbommadelerav aret.

- Beito/Lykkja. For krevjande stigning for tungtransport. Krev stgrre utbetring av vegog vil
bergre fast busetting i stgrre grad enn andre omrade. Kan bli synlegilandskapet.

- Langs Beitovegen. Krev utbetringaravvegogvil vere ein omveg. Trafikkbelastning vil bergre
fastbuande i stgrre grad ennandre omrade. Hggde/stigning vil ogsa vere problematisk.

- Skammestein/Heggenes. Blirforlangt unna. 5 km er tilrddd som maks avstand. Sette vi
sentrumved Torget pa Beitostglen er Myhre gard omtrent 5 km unna.

| detstore bilde ervurderingaat C-naeringsomradet for Beitostglen bgr ligge pa strekninga Myhre
gard — helsesportssenteret. A hatilgjengeleg C-areal pa Beitostglen erviktig bade for nye verksemder
som gnskjeraetablere seg, eksisterande verksemder som gnskjer stgrre naeringsareal og verksemder
somidag erlokalisertiellernaersentrum ogsom gnskjer ny lokalisering. Det kanigjen opne for
andre verksemdersitt behov for B-areal naerare sentrum.

Kommunen hari KDP settav naringsareal langs Bygdinvegen ogvi har no ogsa fattinnspel pa nye
omrade langs Bygdinvegen ved Mgrken. Desse ligg omtrent 3,3— 4 km fra sentrumskjernen.

Neeringaarealeti KDP erfglgjande:

N

Figur 2. Fra kommunedelplan — areal som er satt av til neering. Dette arealetynskjer radmannen vidarefort.



Delarav dette arealetvartregulertireguleringsplanen for Mgrken. Denne vartikkje vedteken i

kommunestyreti 2020, og blei adresserttil revideringav KPA.

Figur 3. Marken- forslag til reguleringsplan. Ikkje vedtatt.

I samband med revidering av KPA harvi fatt innspel pafglgjande naeringsomradei dette omradet:
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Figur 4. Innspel som harkome i prosessen med KPA. Internnummer 12 0g 13.

Oppsummert: Plassering av C-nzaeringsomrade anna plass enn langs hovudveg krev mykje opprusting
av vegog f@rerogsa til hgg slitasje. Vel kommunen ei anna plassering flytt me trafikken over pa
andre vegarenn fylkesveg 51, dette fgre til aukatrafikkbelastning pa vegarsomikkje ertenktfordet.
Stigning/bratt (%) er ogsa ei ulempe ved fleire av alternativa over. Detvil ogsatrulegbli ei auke i
stgy, i omrade somikkje er planlagtfordet.

Radmannvil tilra fglgjande areal til C-omradei tilknyting til Beitostglen:



e Mgrken. Arealetligglangs ein etablert hovudveg. Arealet errelativt flatt ogvil krevje lite
arealinngrepiforholdtil mange andre omrader. Arealet ligg 4 km unnasentrumskjernen pa
Beitostglen. Deterikkje annabebyggelsei umiddelbar narleik omradet. Det vil ikkje ta
mykje plassilandskapsbilete fra andre stader. Dette alternativet vil gi mindre belastning pa
sidevegarog eksisterande veg (fylkesveg 51) er alt etablert for stgrre mengde trafikk. Ein kan
ogsa reise innom naeringsarealet til/fra Beitostglen. Omradet kan delvis skjermast fra
hovudveg.

e Vedstarten pa Olevegen. Nytt naeringsareal pabegge siderav Olevegen. Arealet ligglangs
ein etablerthovudveg. Arealet harnoko helling saerleg pa sgrsida av Olevegen, ogvil kunne
krevje til dels omfattande arealinngrep. Vivilgjere ei naerare vurdering av dette arealet fgr
detvertlagdinni KPA. Arealetligg 4km unnasentrumskjernen pa Beitostglen. Det er noko
anna bebyggelse i omradet. Omradet kan skjermast fra hovudveg. Eksisterandeveg
(fylkesveg51) eralt etablert for stgrre mengde trafikk. Retten til a nytte nedre del av
Olevegen maavklarast, ogdenne delen avvegen maev. rustast opp. Ein kan ogsa reise
innom naeringsarealet til/fra Beitostglen.

Til saman vil areal ved Mgrken og ved Olevegen vere paomlag 216 daa. Rekkefglgja pa
utbyggingaav desse naeringsareala bgravklarasti etterkant av KPA-prosessen. | eitlengre
tidsperspektivog med dei malsettingane som ersatti KPS vil detverabehovforaha det samla
arealettilgjengelegforregulering og utbygging.

Vurdering av C-omrade i tilknytting til Heggenes

Figur 5. Radius Heggenes, 400 meter, 700 meterog 3000 meter.

Midt og sgr kommunen erdet noko ledigareal, somi Raudbrgtmoen og Rgssbrua (IR35 og 33). Men i
planperioden vil detverabehov foraukatilgang pa neeringsareal. Det ersattav noko areal i KPA som
framleisikkjeertekeibruk, i gvre kant av figur 6. Eit kommunalt planinitiativi dette omradet vart
stoppagrunna motstand fra grunneigar.



Figur 1. Raudbrgtmoen

Radmannvil ra til at areal setav til naeringsfgremal i dette omradeti KPA vertvidarefgrt og at
eksisterande naeringsomrade pa Raudbrgtmoen vert utvida mot sgr med eitareal pa omlag 11 daa.
(Figur6). Dersom formannskapet sluttarsegtil dette vil vi sja neerare pa korleisomradet bgr
avgrensast.

Vurdering av C-omrade sgr i kommunen.

Det erogsa kome innspel paaregulere om noko areal heilt sgr, ved Ygna. Ved Ygna er arealet rundt
alt regulerttil naering ogvil ikkje direkte fgre til noko nytt naeringsomrade, men til ei utviding av
eksisterande naeringsareal. Administrasjonen serikkje og har hellerikkje fatt noko inntrykk av at det
trengs meirnaringsareal i den sgrre delen avkommunen, menynskjer a vere positive til deiinnspela
som har kome ogivaretadei omradasom er regulert som naering.



