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1 Avgrensing av planomradet og formalet med planen
Det regulerte omradet ersyntiplankartet med plangrense,datert den 25. november 2022, og godkjentav

@ystre Slidre kommunestyrei sak <----/-->, den <-------—--- >,

Formalet medreguleringsplanener:

Konsentrert ogavgrensaarealbruk som legg til rette for vidare omradeutvikling.

A leggrammerfor etablering av fritidsbustad og overnattingi form av appartements og
utleigeleilegheiter.

A sikre viktige frilufts- og naermiljgkvalitetari form av stiar og Igyper for ski/sykkel/fottur.

A bygge opp om malafor Klima+. Planen skal legge rammer forein arealbruk som i utbygging og drift
bidregtil gode klima- og miljglgysingar gijennom klimabudsjettering, bruk av [agkarbon, effektiv
arealbruk, energieffektive lgysingar bygd pa fornybare energikjelder, sirkulaer materialbruk m.v.

Planenvil erstatte heile/delarav fglgjande reguleringsplanar:

Stakkstglie, vedteken 07.05.1998, PlanID.: 3453-B13
Markahgvda, vedteken 26.08.2010, PlanID.: 3453-B57




2 Rekkefglgje/vilkar/fgresetnad for gjennomfgring
2.1 For brukslgyve /ferdigattest
2.1.1 Tiltak for/pa stiar, lgyper, veganlegg og kommunale anlegg
a. Fgrbrukslgyve vertgjeve, skal skilgyper, turvegar, gangvegar og planlagd skibru over Fv.51vere
opparbeidd ellersikra gjennomfgrt/opparbeidd som synt paillustrasjonsplan [1].

b. Fgrbrukslgyve til 50% av bruksarealainnanfor hgvesvisomrade BAA1og BAA2 ergjeve, skal
uteopphaldsarealetvere ferdig opparbeiddism. 5.1.2.

c. Forbrukslgyve vertgjeve skal parkeringsplass vere opparbeidd ism.5.1.3.

d. Fegrbrukslgyve for meirenn 50 % av utbyggingsvolumet vert gjeve, skal busstopp langs offentleg
vegvere opparbeidd ellersikragjennomf@rt/opparbeidd.

3 Dokumentasjonskrav/krav til granskingar
3.1 For lgyve til tiltak/igangsetting
3.1.1 Tekniskeplanar

a. SkibruoverFv.51 vertdetaljplanlagt med situasjonsplan ogillustrasjonsplan som del av
byggjesaka. Vegstyresmaktene/Statens vegvesen skal godkjenne byggjeplanarforskibru over
fylkesvegen fgrdetvert gjeve Igyve til giennomfgring av anlegget.

b. Fgrdetkan gjevastrammelgyve skal det fgreligge plan for handsamingav overvatn, vatn- og
avlgpslgysing og fjernvarme.

c. Planfor slgkkjevatn og oppstillingsplass for brannbilmavaere avklart med Valdres Brann- og
Redningstjeneste. Dokumentasjon skal leggjast ved byggjesgknaden.

3.1.2 Utbyggingsavtale

a. Utbyggingsavtalerskal nyttast som verktgy for giennomfgring av planen. Utbyggar/grunneigar
vil fa tilbod om a oppfyllerekkefglgjekravaved a deltamedsin hgvesvisedel av kostnadane ved
naudsynte infrastrukturtiltak, i staden forsjglv askulle tilfredsstille rekkefglgjekravai punkt 2.

4 Felles fgresegner for heile planomradet
4.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

4.1.1  Universell utforming

a. Prinsippaomuniversellutforming skal leggjast til grunn ved utforming av offentleg
tilgjengelege/publikumsretta bygningarogareal. Alle fritidsbustadane skal vere tilgijengelegei
samsvarmed TEK17 kap. 12.

4.1.2 Overvasshandsaming

a. Kommunentillétikkje aleie overvatntil kommunalt leidningsnett. Nye utbyggingstiltak skal
handtere overvatnlokalt. Lgysing for handtering av overvatni planomradet skal vere omtalt og
dokumenterti samband med teknisk plan/prosjektering av veg, vatn og avlaup.

b. Takvatnfra bygg skal leiast til terreng. Vassvegarskal leiasti definerte sgkk giennom
planomradet mot stikkrenner, veggrgfter eller til bekk.

c. Naudsynte tiltak for handtering av overvatn skal etablerast for a hindre flaumskadari
planomradet ogi omrada rundt. Kulvertar og stikkrennerskal i samsvarmed TEK 17 § 7-2,
dimensjonerast forsikkerheitsklasse F2(1/200) og skal ha ein dimensjon pa 800 mm [2]. |
samband med detaljprosjektering ma dimensjonerande vassmengder oppdaterast etter dei
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4.2

4.3

4.4
4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

nyaste tilradde verdiane for klimapaslag, samtidig som nedbgrsfeltet til bekken maverifiserast
med tanke pa moglege utfgrte tiltak som kan verke inn pd avrenningstilhgva og feltavgrensinga.

Byggegrenser(§ 12-7 nr. 2)
a. Byggegrense motFv.51er 30 meter.

b. Derbyggegrense ikkjeervist paplankartetgar deniformalsgrensa.

Automatisk freda kulturminne (§12-7 nr. 2)
a. Dersomdetunderanleggsarbeid dukkar opp automatisk freda kulturminne skal arbeidet straks

stoppe og kulturminnemyndai Innlandet fylkeskommune varslast, jf. § 8, 2. leidd i
kulturminnelova.

Miljgkvalitet og samfunnssikkerheit (§12-7 nr. 3)

Klimaverknader

a. Detskal gjennomsgknad om Igyve til tiltak gjerast greie forval av energilgysing,
byggemateriale, tiltak for @ minimere bruken av energi, avfallshandteringi utbygging og bruk,
samt korleis utsleppet av klimagassar skal reduserast. Klimagassutrekningar skal utarbeidast,
ism. NS 3720:2018.

Stay

a. Stgynivavedfasade skal ikkje overskride Ly, = 65 dB.

b. Allefritidseiningarskal hatilgangtil eistille side der stgynivaetikkje overskrid L 4e, = 55 dB.

c. Halvpartenavopphaldsrom (soverom, stoverogevt. arbeidsrom) og minsteitt soveromskal ha
eittvindauge som kan opnastderstgynivaetikkje overskrid Lye, = 55 dB.

d. Allefritidseiningarskal hatilgangtil privat uteareal der stgynivdetikkje overskrid Ly, = 55 dB .
Det ertillate medtett rekkverk ford oppna dette.

e. Leilegheiter/einingarsomikkje tilfredsstiller kravai pkt. 4.4.2 a til d, kan nyttast til
utleigefgremal.

Anleggsperioden

a. Det skal leggastframriggplan somsynerarealdisponeringibygge- oganleggsfasen. Planen skal
reviderast forkvartigangsettingslgyve, samtvise korleis naudsynt brannberedskap og ev.
omsynet til st@gy, stdv, massedeponi ellerureiningi grunnenvert handtert.

Krav om tilknyting til fjernvarmeanlegg (§$ 12-7 nr 8, jf. § 27-5)

a. |planomradetskal alle nybyggogtilbyggover 50 m?2 BRA og bygningarsom skal byggjast om
vesentlegover100 m? BRA, knytast til fjernvarmeanlegget.

b. Bygg medtilkoplingsplikt etter bokstava ma installere internt fordelingsnett forvassboren
varme og varmtvatn slik at bygg og anlegg fullt ut pa einrasjonell mate, kan dekkesitt behov for
varme- og varmvatn fra fjernvarme ellerannan vassboren, fornybar varmekjelde.

Ureina grunn og tilkgyrde massar

a. Dersomdetunderanleggsarbeidetvertavdekkaforureinagrunn, skal ansvarleg mynde verte
varsla, jf. forureiningsloven § 7.

b. Vedtilkgyringav massarskal detdokumenterast at massane erfri for frg og plantarsom star pa
forbodslistaiforskrift om framande artari Naturmangfaldslova.
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4.5 Samfunnstryggleik(§ 12-7 nr. 1, 2, 4)

a.

Det skal etablerast eit nettav brannhydrantarsomtryggjerat bygg eller bygningsdelar ikkje er
lengerunnabrannhydrant enn 50 meter. Internt vegnett skal vere dimensjonert for
utrykkingskeyretgy/stigebil m.o.t. stigning/fall, kurvatur, bereevne, snuplassar og hggde paev.
overbygde vegar og plassar. Desse forholda skal avklarast med Valdres Brann og Redningsteneste
ism. pkt.3.1.1 c.

5 Byggog anlegg (PBL§12-5nr.1)
5.1 Fellesf@resegnerforbyggog anlegg

51.1

5.1.2

51.3

514

Utforming

a. Nyebyggi omradetskal ha eitenkeltpregogeinvisuellsamanheng. Detskal vere variasjoni
volum, hggde og plassering. Materialai eksterigret pa bygga skal primaert vere stein, tre og glas.
Det skal nyttast naturfargar. Takfasade skal vere av stein, tre, torv eller solcellepanel. Utelys
skal i hovudsak styrast med sensorarsomtenner utelyset nardeter folkinarleiken.

b. Det skal nyttast robuste oghaldbare material somilgpetavheile bygningen sin livssyklus har
litenverknad pamiljget.

Uteopphaldsareal

a. Minst 20 % av omradasettav til bygg og anlegg med underformal skal pabakkeniva
opparbeidast med ei natur-/parkmessig utforming tilrettelagt for aktivitet.

b. Omrada foraktivitet skal opparbeidast med hggkvalitet. God formgjeving ogtilgjengeforalle
grupper, inkludert miljg-, r@rsle- og orienteringshemma skal vektleggjast.

c. Arealsettavtil byggoganlegglangs grentomrade, skilgyper ogtilrettelagde uteopphaldsareal,
veganlegg og parkeringsplassar, skal revegeterast etter prinsippa om naturleg revegetering med
stadeigne toppmassar.

d. Detskaletablerasttrafikktrygt samband forfotgjengarar (turveg) fra avkgyring til
Markahgvdvegen ogtil skilgype BST14innanforomradet settav til bygg og anlegg som synti
illustrasjonsplanen [1]. Turvegen skal ha ei breidd pa 2,5 m og skal kunne brgytast om vinteren.

e. Det skal etablerast trafikktrygt samband forfotgjengarar fra gang-/sykkelvegen langs
Bygdinvegen (Fv.51) overskibru til byggetomtene viadei regulerte
samferdsleanlegga/skilgypetraséanesom syntiillustrasjonsplanen [1].

Parkering
a. lomrade BAA2 skal parkeringsanlegg opparbeidast underbygningane.
b. Krav til parkering som skal opparbeidastinnanfor byggetomt i parkeringsanlegg/konstruksjon:
1,2 parkeringsplassar perleilegheit med bruksarealmindre enn 65m?.
1,5 parkeringsplassar perleilegheit med bruksarealmellom 65— 80 m?2.
2,0 parkeringsplassar per leilegheit med bruksareal over 80 m?.
c. Minst 5% av parkeringsplassane skal vere settav til forflyttingshemma og alle parkeringsplassar
skal vere tilrettelagt for ladbare kgyretgy.
d. Det skalinnanforplanomradet opparbeidast minst 50 oppstillingsplassar for sykkel med tilgang
til straum.

Tekniske anlegg
a. Tekniske anleggsom heis, trapp ogtekniske installasjonar skal vere innbygd/integrertiden
arkitektoniske utforminga oginngai den samlavolumutforminga. Deterikkje tillate med

FORESEGNER TILDETALUREGULERING AASGARDEN
Side4 av?7



tekniske rom/anlegg patak. Forbodet gjeld ikkje forsolcelleanlegg og anl egg som ma ha tilgang
pa uteluftogsom ma plasserast pa tak.

b. Transformatorstasjonarskal gjevast ei kvalitativ utforming ogintegrerasti/eller somein del av
bygningsmassen.

c. Allekablarskalleiastfram som jordkablar.

5.1.5 Renovasjon

a. Fritidsleilegheitene skal nytte eksisterande miljgtorg ved innkgyringa til Markahgvdvegen,
utanforplanomradetinordvest.

5.2 Skianlegg[rp1410] (BSA)
a. IskianleggetnordforFv.51 kan detfra plangrensainordtil planlagd skibruisgr utfgrast
grunnarbeid/terrengtilpassing.

5.3 Skilgypetrasé [rp1420] (BST)

a.  SkilgypaBST14 erregulertsom hovudlgype med minimum 15m breidde. Opparbeidd breidd pa
skilgypa skal vere 10 meter og maksimal stigning skal vere 10%. Skilgypa BSTler regulert med 8 m
breidd og opparbeidd breidd skal vere 6 meter.

b.  Skilgypene skal opparbeidast til enkel grusvegstandard, med grgfter og stikkrennerivate parti slik
at lgypene ergodtdrenert. Lgypene skal om sommaren nyttast som turveg. Teknisk infrastruktur
kan leggjast nedgrave i skilgypene.

5.4 Kombinertformal - fritidsbusetnad/overnatting [rp1800] (BAA1 og BAA2)

a. Arealetskal nyttasttil fritidsbustad og overnattingi form av appartement og utleigeleilegheiter.
Innanforomradet BAA1kan detfgrast opp inntil 10 bygg, medan detinnanforomradet BAA2kan
fgrastopp inntil 11 bygg som synti illustrasjonsplan [1]. Minst 75 % av det maksimale bebygde
areal (%-BYA) innanfor dei einskilde byggetomte ne skal byggast ut.

c. Fellesparkeringsanlegg (parkeringskjellar/-garasje/ -carport) vertikkje reknamedigrad av
utnytting.

d. Byggehggderogbruksareal utan parkeringforomradet/bygg synt paillustrasjonsplan [1]:

Omrade Bygg Hagd Hggde (kote) Grad av utnytting Takvinkel
(tomter) gesims/mgne
(meter*) Mgne %-BYA Grader
BAA1 (Sum) 7,5 25 5-35
BAA2 (Sum) 40 5-35
1 946 5-35
2 949 5-35
3 949 5-35
4 949 5-35
5 949 5-35
6 949 5-35
7 946 5-35
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8 949 5-35

9 952 5-35
10 952 5-35
11 952 5-35

* Malt fra giennomsnittleg planertterreng.

6 Samferdsleanlegg og tekniskinfrastruktur (PBL§12-5.NR2.)

6.1 Fellesforsamferdsleanlegg

a. |formaletkgyreveginngarareal til kgyrebane medtilhgyrande breiddeutviding, rekkverksrom og
vegskulder.

b.  Mindretilpassingar mellom dei ulikeomradasettav til samferdsleanleggertillate, mellom anna for
optimalisering avveglinjaved detaljprosjektering.

C. Innanfor frisiktlinje/frisiktsonene skal det til ei kvartid vere fri sikt 0,5 meteroverplanfor
tilliggjande vegar. Frisiktsona skal dimensjonerast ut fra standardkravi vegnormal N100.

6.2 Kgyreveg [rp2010]
a. Riksveg51 erregulertsomoffentlegkgyreveg.

b. VegSKV3,SKV50gSKV27 erregulerttil felles veg fortomter/utbyggingsomrade som hargrense til
denrespektivevegen. Opparbeidd kgyreveg skal vere 5meterinkludert 0,5 meterskulder pakvar
side ogmin. 2 x 1,5 meterveggrgft/annavegareal.

6.3 Annaveggrunn —grgntareal [rp2019] (SVG)
a. Areal avsetttil annaveggrunn skal nyttast til grgfteareal, skjering/fylling og murar.

6.4 Kombinertformal — veg og skibru [rp2900] (SAA1)
a. Planensynerareal regulerttil kombinert formal veg og skibru. Skibrua skal vere dimensjonert med

tilstrekkeleg breidde for a tryggje framkome for Igypemaskin.

b. Skibruaskal detaljplanleggast og prosjekterastism. fgringane i Statens vegvesen si Handbok N400.
F@r oppstartav arbeid med detaljplanlegging skal det leggast fram eit forprosjekt for skibrua og
kryssingaavvegensom synerlgysinga og dei dimensjonerande mala.

c. Teikningane avskibruaskal godkjennast av vegeigar/Statens vegvesen.

7 Landbruks-, natur- og friluftsomrade (PBL §12-5.NR 5)
7.1 Friluftsomrade [rp5130] (LF)

a. Omradetaust forbekk (VFR1) og sgrfor Fv.51 er friluftsomrade som kan nyttast av allmenta. Det
eriomradettillate detablere stiar samt teknisk infrastrukturibakken.

8 Brukogvern av sjg og vassdrag (PBL§12-5.NR6)
8.1 Friluftsomrade [rp6700] (VFR)

a. Bekkenskal leggjast omslik at den ligg aust for skilgype BST14. Bekkelgpet ma minimum haeit
tversnittareal 1,2m?for a sikre tilstrekkeleg kapasitet ved dimensjonerande flaum. Bekkel gpet skal
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tryggast mot erosjon. Naerliggjande bygg skal ligge min. 0,2 m over bekkehggd [2].

9 Omsynssoner (PBL§12-6)
9.1 Raud stgysone [H210]
a. Raud st@ysone 4 meteroverterreng, ism. rundskriv T-1442.

9.2 Gul stgysone [H220]
b. Gul stgysone 4meteroverterreng, ism. rundskriv T-1442.

9.3 Fareomrade flaum [H320]
a. Innanforfareomrade forflaum erdetikkje tillate & fgre opp bygningarellerandre tekniske
installasjonar[2].

10 Fgresegnomrade(PBL §12-6)
10.1 Vilkar for bruk, #1
a. Vedutbyggingkandetetablerast mellombels tilkomst knytttil bygge- oganleggsarbeidet fravegen
Markahgvda.

10.2 Funksjonskrav - Aktivitetsomrade, #2
a. Innanforomrade markert #2 skal det etablerast omrade for aktivitet- og skileik for barn.

11 Dokument med tilvising til i feresegnene

[1] Heggelund & Koxvold AS Arkitekter MNAL(2023); «lllustrasjonsplan Aasgarden.»
[2] Skred AS (2017); «Flomvurdering av bekki tilknyting til Markahgvda Neeringsareal»

[3] Skred AS (2018); «Vurdering av overvannshandtering, flom- og skredfare»
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